Zprava predstavenstva o ¢innosti
Bytového druzstva Rozkveét

za obdobi kvéten 2025 - Cerven 2026
Clenska schiize druzstva | 30.6.2026
IC: 14614863 | Hrbitovni 1001/22, 741 01 Novy Jigin
(pFiloha €. 001.2 pozvanky - bod programu €. 2)

1. Uvod
Vazené Clenky, vazeni ¢lenové druzstva,

predkladam Vam zpravu o Cinnosti Bytového druzstva Rozkvét za obdobi od posledniho
shromazdéni delegatu, které se konalo dne 29.5.2025, do c&lenské schize konané dne
30.6.2026. Jedna se o prvni ¢lenskou schlizi po zméné stanov ucinné od 1.1.2026, kterou byl
zruSen systém shromazdéni delegatl a zajisténo pfimé rozhodovani ¢lenl. Tato zprava proto
pIni dvoji ucel: shrnuje béZnou €innost a hospodareni druzstva za uplynuly rok a sou¢asné
poskytuje ¢lenim vécny podklad pro kliCové rozhodnuti, které je na program schlze zafazeno
- totiz rozhodnuti o vstupu druzstva do fizené likvidace s predpokladanou ucinnosti ke dni
1.1.2027.

Predstavenstvo k tomuto kroku pfistupuje po dikladném zvazeni ekonomické struktury
druzstva, vyvoje Elenské zakladny a dalSich okolnosti, které jsou v této zpravé popsany. Cilem
neni ukonceni spravy domu jako takové - ta bude pokraCovat v rezimu samostatnych
spole€enstvi vlastnikud - nybrz fadné a dustojné uzavieni €innosti druzstva v okamziku, kdy jeho
puvodni Ucel postupné zanika a kdy jeho dal$i fungovani prestava byt ekonomicky sobéstacné.

2. Prehled €innosti v uplynulém obdobi

V uplynulém roce druzstvo navazalo na kroky pfedchoziho obdobi a dale se posunulo od role
spravce vlastnich objektu k roli zazemi pro celé portfolio spoleenstvi vlastniku jednotek. Pocet
objektd, u nichz Bytové druzstvo Rozkvét koordinuje statutarni, Ucetni a technickou agendu,
dnes presahuje tficet. K hlavnim ¢innostem obdobi patfily:

» Prevzeti statutarni funkce u ¢tyf dalSich spolecenstvi - L61 VIEnov 101 (od 1.6.2025), L64
Vrchlického 1624/5 (od 18.11.2025), L80 Na Lani 214 (od 14.12.2025) a nové zalozené
L27 Machova 428/35 (ustavujici shromazdéni 23.3.2026).

« Zahajeni pfevodu vlastnich lokalit do reZzimu samostatnych spoleCenstvi vlastnikd -
ustavujici schuze BezruCova 24 (14.10.2025), Machova 35 (23.3.206), Na Vyhlidce
515,516,517, (11.5.2026), BezruCova 30,32,34 (20.5.2026) a nasledné také BezruCova
26,28 (plan 8.7.2026) a Machova 57,59,61 (plan 9.9.2026). Cimz budou v&echny lokality
druzstva prevedeny do rezimu spolec€enstvi vlastniku.

+ Soubézné ro¢ni vyuctovani sluzeb za rok 2025 pro vS8echna spravovanda spolecenstvi a
vyplaceni preplatkd v obdobi duben - &erven 2026; koordinace pfiblizné dvaceti
shromazdéni spole€enstvi v obdobi kvéten 2025 - Cerven 2026.

« Pokracujici navedeni systému spravy nemovitosti WAM od firmy Mikros, digitalizace
dokumentace a pfiprava pilotnich projekt na jednotlivych spravovanych spole¢enstvi.
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3. Hospodareni za rok 2025 a srovnani se schvalenym rozpoctem

Hospodareni vlastniho stfediska druzstva (stfedisko 100) za rok 2025 skoncilo u€etnim ziskem
171 231,49 K&. Souhrnné srovnani se skute€nosti roku 2024 a se schvalenym rozpoc¢tem na
rok 2025 (pfijatym shromazdénim delegatt dne 29.5.2025) ukazuje nasledujici prehled:

Ukazatel Skute¢nost 2024 Rozpocet 2025 Skute¢nost 2025
Vynosy celkem 2931 062 K& 2 656 480 K¢ 3020 655 K¢
Naklady celkem 2 637 482 K¢ 2 527 785 K¢ 2849 424 K¢
Hospodaisky vysledek +293 579 K¢ +128 695 K¢ +171 231 Ké

Zdroj: Vysledovka stfedisko 100 za obdobi 1—12/2025; Navrh rozpoctu 2025 (skute¢nost 2024 / plan 2025).

Proti schvalenému rozpoctu skoncilo hospodareni roku 2025 Iépe - planovany zisk 128 695 K¢&
byl pfekroCen o pfiblizné 42 tis. KE. Jak je vSak rozebrano v nasledujici ¢asti, tento priznivy
vysledek nevznikl posilenim vlastni spravni ¢innosti, nybrz je z podstatné ¢asti tvofen vynosy,
které maiji jednorazovou nebo finanéni povahu a které nelze do budoucna udrzet. Vynosy i
naklady pfitom proti planu shodné narostly pfiblizné o 13 %. Nutno podotknout, Ze naklady byly
silné ovlivnény soudnimi spory se ¢lenem druzstva — Ing. Romanem Stopkou.

4. Struktura vynosi a ekonomicka sobéstacnost

Klicem k posouzeni dlouhodobé udrzitelnosti druzstva je struktura jeho vynosu. Z celkovych
vynosu roku 2025 ve vySi 3 020 655 K¢ pfipada na vlastni opakujici se ¢innost (sprava SVJ a
lokalit, pronajmy ve vlastni budové a drobné provozni vynosy) pfiblizné 2 364 510 K&, zatimco
zbyvajicich 656 145 K¢, tedy témér 22 %, tvofi dvé polozky jednorazoveé &i finan¢ni povahy:

Skupina vynost 2025 Castka Podil Povaha
Sprava SVJ a lokalit, vykon statut. organu 2 021 683 K& 66,9 % provozni
Pronajmy a vyudtovani ve spravni budové 336 020 K¢ 11,1 % provozni
Ostatni provozni vynosy 6 808 K¢ 0,2 % provozni
Uhrady za pfevod byt(i do vlastnictvi 280 000 K¢ 9,3 % jednorazové
Uroky z terminovanych vklad( 376 145 K& 12,5 % financéni
Vynosy celkem 3 020 655 K¢ 100 %

Zdroj: Vysledovka stfedisko 100 za obdobi 1-12/2025 (ucty 602, 648, 662).

Z toho plyne zasadni zjisténi. Pokud z vynosu vylou€ime uroky z terminovanych vkladi (376
145 K¢&) a jednorazové uhrady za prevod bytl do osobniho vilastnictvi (280 000 K&), pokryva
vlastni provozni ¢innost druzstva (2 364 510 K¢&) jen ¢ast jeho nakladl (2 849 424 K¢). Samotna
spravni €innost druzstva by tak za rok 2025 skon¢ila ztratou priblizné 485 tisic K¢.
Vykazany zisk 171 tis. K& vznika vyhradné diky urokim z naspofené finan¢ni rezervy a diky
poplatkim za prevody byt(.

Obé tyto opory jsou vSak do€asné. Vynosy z pfevodu byt do vlastnictvi jsou ze své podstaty
jednorazové a - jak je uvedeno nize - nové se uskutecriuji také bez poplatku, takze do budoucna
zaniknou. Urokové vynosy pak zavisi na objemu volné finanéni rezervy (ktera se ale postupné
pfevadi pod rezim spole€enstvi vlastnikl), a na aktudlni urovni urokovych sazeb; oboji bude v
Case klesat, popfipadé zanikne uplné. Ekonomicka struktura druzstva tedy neni plnohodnotné
sobéstacna: stoji na vynosech, které se samy postupné vyCerpavaji.
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Zaroven plati, ze aktualni situace jednotlivych spole€enstvi viastnik(, v&etné jejich dlouhodobé
nahromadénych technologickych, dokumentacnich a organizacnich ,dluhd®, jiz neni slucitelna
se stavajici strukturou druzstva a jeho fizenim. Sou€asny model rozhodovani, zalozeny na
schvalovani pfedstavenstvem, kontrole kontrolni komisi (pokud byla personalné obsazena), a
na rozhodovani na urovni ¢lenské schuze se stovkami €lend, je pro pruzné, odborné a provozné
efektivni fizeni jednotlivych domu stale méné a méné pouzitelny. Potfeby spoleéenstvi viastniki
se postupné vzdaluji puvodnimu druzstevnimu modelu a vyzaduji jiny typ organizacniho,
ekonomického i manazerského zajisténi.

Z téchto duvodu se navrhuje postupna likvidace druzstva jako forma Fizeného ukonceni
struktury, ktera jiz neodpovida sou€asnym ani budoucim potfebam spravovanych objektu.
Provozni, administrativni a servisni agenda ma byt pfevzata jinak strukturovanou spolec¢nosti,
ktera bude schopna reagovat pruznéji, odbornéji a adresnéji na potfeby jednotlivych
spolecenstvi vlastnikd.

4.1 Financéni rezerva a dalSi majetek druzstva

Druzstvo disponuje naspofenou finanéni rezervou vytvorenou z nerozdéleného zisku minulych
let ve vySi 1 494 941,28 K¢E. Tato Castka predstavuje vyznamnou slozku majetku druzstva a
bude slouzit jako zaklad pro stanoveni budouciho likvidaéniho zlstatku v ramci navrhovaného
procesu fizené likvidace druzstva.

Vedle finan¢nich prostfedkl je druzstvo zaroveri vlastnikem nemovitého majetku, a to budovy
na adrese Hrbitovni 1001/22, 741 01 Novy Ji¢in. Jedna se o budovu s Cislem popisnym 1001,
evidovanou v katastralnim uzemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmeésti, na listu vlastnictvi LV 4590.
Stavba stoji na pozemku parc. €. st. 333, jehoz vyméra &ini 292 m? a druh pozemku je veden
jako zastavéna plocha a nadvofi.

Vlastnické pravo k uvedené nemovitosti je dle Udaju z katastru nemovitosti zapsano ve
prospéch Bytového druzstva Rozkvét, Hrbitovni 1001/22, 741 01 Novy Ji¢in. Tato nemovitost
tak pfedstavuje dalSi majetkovou polozku druzstva, ktera bude muset byt v ramci pfipravy
likvidace samostatné vyhodnocena, zejména z hlediska jejiho ocenéni a pfipadného prodeje.

Z hlediska budouciho uspofadani je nutné podcitat s tim, Ze finan¢ni rezerva ani uvedeny
nemovity majetek nepfedstavuji dlouhodoby provozni model druzstva, ale majetkovou
zakladnu, ktera bude pfedmétem vypofadani v ramci postupného ukoncovani ¢innosti druzstva.
Pfi pfipravé likvidacniho procesu proto bude nezbytné zajistit pfesnou inventarizaci tohoto
majetku, jeho pravni a ucetni posouzeni a nasledné zapracovani do navrhu dal$iho postupu.

5. Vyvoj €lenské zakladny

Druhym dlouhodobym trendem je postupny ubytek €lent druzstva. Pavodnim uUcelem
druzstva bylo zajisténi druzstevniho vlastnictvi a spravy bytového fondu ve prospéch jeho ¢lenu.
Tento ucel se v8ak v ase postupné napliiuje a tim zaroven fakticky zanika, nebot’ druzstevni
byty jsou na zakladé Zadosti jednotlivych Clenl pfevadény do jejich osobniho vlastnictvi.

V minulém roce byla €lenskou zakladnou schvalena moZzZnost bezpoplatkového prevodu
druzstevniho bytu i garaze do vlastnictvi Clena druzstva, a to za podminky vzdani se Clenstvi
po provedeni zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Tuto moznost v poslednim
obdobi vyuziva pfiblizné 90 % zbyvajicich ¢lend, ktefi maji o pfevod zajem. Aktualné zbyva k
prevodu jesté pfiblizné 90 bytovych jednotek nebo garazi.
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Tento vyvoj potvrzuje, ze Clenska zakladna druzstva bude i nadale postupné klesat. Snizovani
poc¢tu ¢lend ma primy dopad nejen na samotny puvodni Ucel druzstva, ale také na jeho
organizacni, rozhodovaci a ekonomickou strukturu. Druzstvo se tak dostava do faze, kdy jiz
nepusobi jako stabilni dlouhodoby nositel druzstevniho bydleni, ale spiSe jako subjekt, jehoz
hlavnim ukolem je dokonCeni pfevodu, vyporadani zbyvajicich pravnich a majetkovych vztahu
a pfiprava na fizené ukonceni své &innosti.

6. Soudni spory - Sikanézni vykon prava

Vyznamnou zatézi uplynulého obdobi je dlouhodoby spor s Ing. Romanem Stopkou, ¢lenem
druzstva v lokalité L37 (Bezru€ova 30,32,34), ktery byl v roce 2023 odvolan z funkce predsedy
tamni samospravy. Od té doby vede vuci druzstvu a jeho organim soustavnou sérii podani a
Zalob, kterou predstavenstvo na zakladé konzultaci s pravnim zastupcem hodnoti jako
Sikanozni vykon prava ve smyslu ob¢anského zakoniku.

Jen za rok 2025 obdrzelo druzstvo pifes 120 podani; soubézné je &i bylo vedeno nejméné
10 soudnich Fizeni u Krajského soudu v Ostravé, Okresniho soudu v Novém Ji¢iné nebo
Vrchniho soudu v Olomouci. Pfedmétem jsou mimo jiné Zaloby na neplatnost usneseni 43. a
44. shromazdéni delegatll, zaloby o nahlizeni do seznamu delegatt a seznamu ¢len(, zaloba
na vylouceni pfedsedy pfedstavenstva a zakaz vykonu funkce a Zaloby tykajici se mésicnich
predpisi a odmén, popfipadé zapisu nebo jinych administrativnich principu.

U zadného z dosud vedenych fizeni nedosahl zalujici ¢len ani ¢aste€éného tUspéchu ve
véci samé. V nékterych pfipadech se soudy prohlasily za vécné nepfisludné, napfiklad u Zaloby
na neplatnost predpisti Uhrad, ¢ast podani byla vzata zpét a néktera fizeni dosud nejsou
pravomocné ukon&ena. Jednotliva rozhodnuti jsou Zalujici stranou dale napadana odvolanimi,
pFipadné zUstavaji procesné oteviena. Spor tak i pfes absenci jakéhokoli dosavadniho uspéchu
zalujici strany nadale pokracuje a postupné eskaluje.

Pro druzstvo, které spravuje fadové tisic jednotek s minimalnim personalnim obsazenim,
predstavuji tato fizeni nepfiméfenou administrativni, ¢asovou a finanCni zatéz spojenou s
nutnosti prabézného pravniho zastoupeni. Tato situace je jednim z faktord, které vedou
predstavenstvo k zavéru o vhodnosti fizeného ukonceni Cinnosti druzstva.

7. Zhodnoceni a doporuceni predstavenstva

Na zakladé vySe uvedeného predstavenstvo konstatuje, Ze dalSi setrvani druZstva v dosavadni
podobé narazi na nékolik soubé&Znych a vzajemné se posilujicich okolnosti:

+ Ekonomicka nesobéstacnost - viastni spravni ¢innost je sama o sobé ztratova (minus
485 tis. KC za rok 2025) a vykazany zisk je tvofen pouze uroky z rezervy a jednorazovymi
poplatky za pfevody, tedy zdroji, které se postupné vyc€erpavaiji.

» Zanik puvodniho ucelu - bytovy fond je postupné prevadén do osobniho vlastnictvi a
lokality pfechazeji do rezimu samostatnych spole€enstvi vlastnikl; druzZstevni forma
spravy ztraci opodstatnéni.

« Ubytek élent - Slenska zakladna se trvale zmen$uje, nové i bez prevodnich poplatkd, coz
oslabuje jak ekonomiku, tak smysl druzstevniho uspofadani.

» Pravni zatéz - pokracujici Sikanézni soudni spory neumérné zatézuji provoz druzstva.

Predstavenstvo proto doporucuje ¢lenské schlzi rozhodnout o vstupu Bytového druzstva
Rozkvét do fizené likvidace s ucinnosti ke dni 1.1.2027 a o jmenovani likvidatora. Rozhodnuti
o fizené likvidaci umozni spofadané vyporadat zavazky a pohledavky druzstva, dokoncit
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prevody a transformaci lokalit do samostatnych spole€enstvi viastnikl a nasledné rozdélit
pripadny likvidaéni zUstatek mezi Cleny v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy. Tento
postup predstavenstvo povazuje za odpovédnéjsi a transparentné&jdi nez pozvolné vycerpavani
rezervy pfi klesajici ¢lenské zakladné.

Predstavenstvo zarovehn upozornuje, ze pro pfijeti tohoto rozhodnuti je nezbytna
usnasenischopnost ¢lenské schtize, k niz je tfeba Ucasti vice nez poloviny v§ech ¢lenu
druzstva. Zada proto &leny, aby se schiize osobné zugastnili, pfipadné k zastupovani zmocnili
jinou osobu.

Predstavenstvo povaZuje navrh fizené likvidace druzstva za nejvhodnéjsi a nejodpovédnéjsi
variantu dalSiho postupu, a to s ohledem na aktualni ekonomickou, ¢lenskou, organizaéni i
pravni situaci druzstva. Tento navrh nepfedklada jako formalni krok, ale jako vysledek
dlouhodobého vyhodnoceni moznosti, rizik a budouciho sméfovani druzstva.

Soucasné vSak plati, ze kone€né rozhodnuti nalezi ¢lenské schizi. Pokud by vétSina ¢lenu
druzstva méla na dalSi sméfovani druzstva odliSny nazor a navrh na vstup druzstva do likvidace
nepodpofila, je pfedstavenstvo na zakladé svého predchoziho usneseni pfipraveno rezignovat
na své funkce. V takovém pfipadé by bylo na ¢lenech druzstva, aby si zvolili nové organy
druzstva a stanovili jiné feSeni i dalSi smér jeho fungovani.

Predstavenstvo timto dava ¢lenim druzstva jasné najevo, ze predkladany navrh povazuje za
nejlepsi moznou variantu ze vsSech realné dostupnych moznosti. Pokud se ¢lenska
zakladna rozhodne pro jiny postup, bude nezbytné, aby za néj pfevzala odpovédnost
prostifednictvim nové zvoleného vedeni druzstva.

8. Zaveér

Uplynulé obdobi bylo z pohledu bézné spravy vécné vyuZité - druzstvo zvladlo rozsahlou
agendu vyuctovani, koordinaci shromazdéni i pfevzeti a transformaci dalSich lokalit. Sou¢asné
se v8ak jasnéji ukazaly hranice dosavadniho modelu: ekonomika, ktera se neudrzi bez urokl a
jednorazovych poplatku, klesajici poCet €lent a zatézujici soudni spory. Pfedstavenstvo proto
predklada ¢lenské schuzi k rozhodnuti navrh na vstup druzstva do fizené likvidace.

Dékuji v8em ¢lendm druzstva, kolegim, partnerim a vlastnikim ve spravovanych
spole€enstvich za soucinnost a za projevenou daveéru.

Tato zprava o €innosti druzstva byla projednana a schvalena predstavenstvem druzstva na jeho
jednani dne 1.6.2026.

V Novém Ji¢iné dne 1.6.2026.

Lukas Valocky

pfedseda predstavenstva Bytového druzstva Rozkvét
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