Nabidka vykonu spravy spolecenstvi vlastnikt

Kompletni spravu nemovitosti nabizime prostfednictvim téchto vzajemné propojenych sluzeb (4. pilife moderni
spravy domu):

Cena za sluzby bodu 1.1. a 1.2. této nabidky:

- 300 K¢ vcetné DPH za bytovou jednotku a mésic za vykon ¢innosti statutarniho organu

- Variabilni vyse odmény 0 K¢ — 100 K¢ za bytovou jednotku a mésic, ktera neni narokova, podléha schvéleni
shromazdénim vlastnik( jednotek a vychazi z vyhodnoceni zpravy o cinnosti predsedy a celkového
hospodareni spolecenstvi za uplynulé obdobi (tzv. vykonnostni odména).

Cena za sluzby bodu 2.1. a 2.2. této nabidky:
- 200 K¢ véetné DPH za bytovou jednotku a mésic za vykon ¢innosti administrativni a Gicetni spravy

Celkové 500 — 600 K¢ véetné DPH za bytovou jednotku a mésic. V pripadé nebytovych prostor (garazi) se jedna
o Castku 100 K¢ véetné DPH za jednotku a mésic. Rozsah sluzeb je mozné nastavit variabilné podle konkrétnich
potteb klienta, a to vzdy na zakladé predchozi dohody. Implementace navaznych sluzeb je nasledné vidy na
rozhodnuti shromazdéni.

V prvni fazi prevzeti pravomoci a kompetenci pfedseda kompletné piebere vykon statutarni spravy, ucetnictvi
a administrativni agendy domu. Soucasné provede detailni analyzu vSech prevzatych dokumentt, smiuv,
revizi, archivli a technickych podklada. Na zakladé vysledki této analyzy nasledné navrhne harmonogram a
konkrétni postup implementace 3. a 4. pilite spravy, které budou vidy realizovany az po schvaleni
shromazdénim vlastnikd.

1. Pilif moderni spravy domu: statutarni sprava

1.1 V oblasti organizacni

a) svolavat zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnik(, zajistovat pfipravu podkladd, vyhotovovani zapisd a
naslednou distribuci vlastnik(im,

b) zastupovat spolecenstvi vici tfetim osobam, institucim a organlim verejné spravy,

c) jednat a uzavirat smlouvy jménem spolecenstvi, véetné smluv o poskytovani sluzeb, oprav a udrzby, v
souladu s platnymi predpisy a na zakladé shromazdéni schvalenym rozpoctem a usnesenimi,

d) zajistovat dodrzovani vnitfnich pfedpist spolecenstvi, pravidel a zakonnych povinnosti, které se vztahuji na
spravu a udrzbu domu a pozemku,

e) minimalné 1x rocné elektronicky informovat cleny spoleéenstvi o ¢innosti spolecenstvi, rozhodnutich
statutarniho organu a aktualnim stavu spravy domu a pozemku,

f)  zajistovat transparentnost v ¢innosti spolecenstvi, véetné pristupnosti relevantnich dokumentt a informaci
pro ¢leny spolecenstvi,

g) v pfipadé vzniku krizovych situaci (napf. havarie nebo nenadalé udalosti) prijimat potfebna opatreni a
koordinovat jejich feSeni v souladu s pravnimi predpisy a internimi smérnicemi spolecenstvi,

h) zajistovat a dokumentovat provadéni pravidelnych kontrol a adrzby technického stavu budovy a spoleénych
prostor, véetné koordinace s dodavateli sluzeb a oprav.
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1.2 V oblasti rozvoje spolecenstvi

a)

b)
c)

d)

fadné plnit povinnosti pfi spravé spolecnych ¢asti domu, a to v rozsahu stanoveném zdkonem, stanovami a
smlouvou o vykonu spravy. V tomto rozsahu nese odpovédnost za skodu zplUsobenou porusenim svych
povinnosti.

predkladat kratkodobé i dlouhodobé investi¢ni vize rozvoje spolecenstvi, a to jako zdkladni podklad pro
zpresnovani ro¢nich rozpoctll a stfrednédobého planovani,

tyto vize vychazi z dostupnych technickych, ucetnich a provoznich dat, kterd bude statutdrni orgdn
prabézné vyhodnocovat a zajistovat jejich fadné uchovani,

shromazdovat a sledovat ekonomickd data domu, aktivné hledat mozné Uspory a predkladat je ke schvaleni
shromazdéni,

naplfiovat zasadu péce fadného hospodare dle § 159 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, a pfispivat
k efektivnimu a odpovédnému vykonu spravy majetku spoleéenstvi.

2. Pilir moderni spravy domu: ucetni a administrativni sluzby

2.1 V oblasti administrativni

a)
b)

c)

j)

k)

vést evidenci vlastnik(l bytovych a nebytovych jednotek,

predepisovat a kontrolovat veskeré zalohové platby (na Uhradu nakladd spojenych se spravou domu a
pozemku a na Uhrady za plnéni spojené s uzivanim jednotky),

vymahat dluzné platby véetné pfislusenstvi jakoZ i ndhrady za skody na spravovaném majetku, tzn. vedeni
prehledu neplaticd, upominky, pfiprava podkladl pro Zaloby, soucinnost v pribéhu soudnich Ffizeni
(zpracovani Zalob bude feSeno samostatné dohodou smluvnich stran),

podavat spolecenstvi mésic¢né prehled neplati¢t zalohovych plateb, véetné opozdénych plateb,

zajistovat odedty méFica pro ucely vyuctovani sluzeb (pokud se neprovadi dalkovym odpoctem),

provadét vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky jednotlivym vlastnikim dle platnych predpist
vzdy za predchozi kalendarni rok podle zdkona 67/2013 Sb.,

vidy 1x rocné, nejpozdéji do 30.4. nasledujicitho kalendarniho roku, predlozit ¢lenim spolecenstvi
vyuctovani nakladll a sluZzeb spojenych s uzivanim jejich bytové jednotky nebo nebytového prostoru.
Preplatky a nedoplatky vypotrada pfedseda na bézném Uctu spolecenstvi,

v pfipadé zmény vlastnika bytové jednotky, aktualizovat potfebné informace a zajistit pfechod viech pro
smluvni strany relevantnich zavazk( a prav na nového vlastnika,

pti prevzeti spravy provést kompletni kontrolu smluvnich vztah(i mezi spolecenstvim a tietimi stranami,
véetné vyhodnoceni jejich platnosti, u¢innosti a pfipadnych rizik pro spolecenstvi,

v pfipadé svolani shromazdéni vlastnikd poskytnout soucinnost pfi jeho organizacnim zajisténi a zajistit
vyhotoveni fadného zapisu z jednani,

zajistit fadny postup odmeénovani ¢lend statutdrniho organu v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c)
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, tj. jako pfijem ze zavislé ¢innosti, ktery je vyplaceny na zakladé
smlouvy o vykonu funkce,

provést analyzu pfipadnych odchylek od legislativnich povinnosti spolecenstvi a navrhnout konkrétni
opatreni k jejich napravé.

2.2 V oblasti ucetni

a)

b)

vést Ucetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sh. o Ucetnictvi a dalSich souvisejicich predpist tak, aby
Ucetni zavérka sestavend na jeho zakladé podavala vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a finanéni
situace ucetni jednotky,

oddélené uctovat Uhrady béznych provoznich vydaji a zalohy na Uhradu sluZzeb spojenych s uzivanim
jednotlivych bytovych jednotek ¢i nebytovych prostor, naklady na spravu, pfispévkd na spravu domu a
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pozemku a jeho Cerpani, pohleddvky a zavazky vzniklé v souvislosti se spravou a provozem domu a
pozemku,

c) predkladat spolecenstvi ro¢ni Ucetni zavérku v terminu urceném pravnimi predpisy,

d) vsouladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy usporadat a zajistit veskeré ucetni doklady a podklady operativni
evidence dokladajici uplnost a prlkaznost Ucetnictvi a vykaznictvi, které budou po uzavreni Gcetnictvi za
dany kalendarni rok ulozeny k archivaci podle zdkona €. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé.
V pribéhu ucetniho obdobi umoznovat ¢leniim spolecenstvi nahlédnuti do Ucetnich a jinych dokladi a
kontrolu jejich original(,

e) spolecné svyuctovanim sluzeb provést a predat vyuctovani dlouhodobé zalohy na investice a opravy
jednotlivym vlastnikim jednotek,

f) v pripadé zmény danovych nebo Ucetnich predpist, provést prislusné Gpravy v Ucetnictvi a informovat
spolecenstvi o téchto zméndch a jejich dopadech.

Po prevzeti pravomoci a kompetenci statutarniho organu je predseda pfipraven vypracovat implementaci 3.
a 4. pilife spravy. Tyto kroky budou realizovany vyhradné na zakladé pfedchoziho schvaleni shromazdénim
vlastnik(, které ma nad celym procesem implementace plnou kontrolu.

3. Pilir moderni spravy domu: technicka sprava a udrzba

3.1V oblasti zakladni udrzby

a) vytvorfit samostatné polozky slouZici vyhradné pro udrzbu a technické zasahy
b) umoznit planovat roc¢ni i dlouhodoby udrzbovy plan
c) jasné oddélit udrzbu od investic, aby nedochazelo ke smichani vydajd

3.2 V oblasti revizi a planované udrzby

a) zajistit drobné opravy, servis spole¢nych ¢asti domu

b) pravidelné provadét vizuaini i funkéni kontroly technického stavu

c) zajistit revize elektro, hromosvody, plyn, vytahy, spalinové cesty, kotelny
d) vytvofit plan revizi a hlidani termin( v ramci udrzbové slozky

3.3 V oblasti planovani

a) vytvofrit plan drobnych praci, revizi, servisnich zasahll

b) propojit s roénim rozpoctem schvalovanych na shromazdéni

c) aktualizovat podle realnych dat z provozu domu

d) provést zakladni analytiku spravovaného objektu, vypracovat Uvodni dokument — studii proveditelnosti, a
tento dokument nasledné pribézné aktualizovat o nové poznatky a pripadné Upravy.

4. Pilit moderni spravy domu: digitalni a legislativni sprava

4.1 V oblasti digitalizace:

a) provést digitalizaci technické dokumentace domu v navaznosti na vyhlasku ¢. 131/2024 Sb., zejména
vytvorit strukturovany soubor podklad(i obsahujici evidence elektroinstalaci, hromosvodu, konstrukénich
prvk( a dalSich technickych ¢asti budovy,

b) zajistit vytvoreni digitdlniho modelu domu na metodice BIM (Building Information Modeling), a to za Gcelem
jednotného a presného sledovani skute¢ného stavu budovy,
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d)
e)
f)

g)

h)

j)

k)

4.2

a)

b)

f)

propojit digitalni model s Prohlasenim vlastnika a evidenci jednotek, véetné aktualnich vymér, parametrd a
technickych dat jednotlivych ¢asti domu,

vytvorit jednotnou datovou zdkladnu pro planovani oprav, rekonstrukci a investic, kterd umozni
dlouhodobé strategické rozhodovani shromazdéni,

zajistit centralni spravu, archivaci a rychlé vyhledavani dokumentace, véetné projektd, reviznich zprav,
inspekci, servisnich protokold a dalSich technickych zaznamd,

propojit digitalni systém s méfidly energii a dalSimi senzory umoznujicimi sledovani hodnot v redlném case
a prubézné monitorovani technického stavu domu,

integrovat technicka data z rGiznych zdrojl (napt. termovizni méreni, analyzy poruch, vysledky inspekci) do
jednoho systému pro dlouhodobé vyhodnocovani stavu budovy,

umoznit vyuZziti digitdlniho modelu jako podkladu pro rekonstrukce bytd i spolecnych ¢asti domu, véetné
pfesného urceni parametrd a ndvaznosti jednotlivych technickych celka,

vytvofit standardizované vystupy pro technické zasahy a rekonstrukce, které budou slouzit jako jednotna
metodika pti rozhodovani shromazdéni,

zajistit, aby veskerda shromazidéna digitalni data byla vidy ve vlastnictvi Spolecenstvi vlastnikd, a to i v
pfipadé ukonceni spravy,

prabézné aktualizovat digitalni model o nové dokumenty, revize, technické zédsahy nebo stavebni Upravy,
aby byl stav domu vZdy evidovan vécné spravné,

aplikovat modularni a Skalovatelny datovy systém, ktery umozZznuje rozsifeni o dalsi domy, lokality ¢i funkce,
aniz by bylo nutné ménit jeho strukturu.

V oblasti legislativy

uvést do poradku veskeré zakladni dokumenty domu, zejména Prohlaseni vlastnika, energeticky Stitek
(PENB), pasporty technickych ¢asti, stavebni dokumentaci, archiv smluv a evidenc¢nich podkladd, a napravit
zjiSténé nesrovnalosti ¢i chybéjici dokumenty,

provést kompletni audit pravniho stavu domu, véetné kontroly platnosti a Uc¢innosti Prohlaseni vlastnika,
radného vymezeni spolecnych ¢asti, zpisobu hlasovani, souladu stanov a zapisli ve verejnych rejstticich a
vyhodnoceni rizik plynoucich z nesrovnalosti (¢asty problém ve starsich SVJ),

zrevidovat archiv smluv s dodavateli, zejména dlouhodobé servisni smlouvy, technické revize, havarijni
sluzby, pojisténi domu, a ovéfit jejich platnost, cenu, rozsah i pfipadné skryté zdvazky,

sjednotit veSkeré evidencni a pravni podklady, které se v mnoha domech nachdzeji v neuplném,
roztristéném nebo neplatném stavu, a vytvofit centrdlni archiv s rychlou dostupnosti pro vybor i spravce,
zkontrolovat splnéni vSech zakonnych povinnosti, v€etné povinnosti podle stavebniho zdkona, vyhlasek o
technickych zafizenich, revizi, archivace dokumentil, GDPR a standardd Ucetnictvi, a doplnit chybéjici
podklady do souladu s legislativou,

zajistit aktualizaci a napravu chybéjicich nebo vadnych dokumentd, typicky chybéjicich stavebnich plana,
neaktudlnich reviznich zprav, chybné parametrizace jednotek, nespravnych podili, neschvalenych zmén
stavby apod.,

prevést dokumentaci do digitdlni podoby (predevsim stavebni dokumenty, historické revizni zpravy,
stanovy, zapisy, smlouvy a archiv), aby byla dostupna, dohledatelna a nezniciteln3,

zajistovat pribézny legislativni monitoring — hlidat zmény zakonU a vyhlasek tykajicich se SVJ (technické
normy, energetika, revize, Ucetni povinnosti, pravidla pro svolavani shromazdéni aj.) a informovat vybor o
dopadech na jejich diim,

vytvofit dlouhodoby plan pravni stabilizace domu, tedy harmonogram krokd, které postupné odstrani
soucasné nedostatky a nastavi standardizovany, bezpecny a plné kontrolovatelny pravni rdmec fungovani
SV,
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O Bytovém druistvu Rozkvét

Aktualné mame ve spravé 980 jednotek —z toho 860 byt(i a 120 gardzi. V soucasnosti pfipravujeme diléi projekty
spravy nemovitosti, které ndm umozni maximalné zefektivnit nasi ¢innost a nabidnout flexibilnéjsi sluzby. Nasi
vizi je stat se dlouhodobym partnerem pro jednotliva spolecenstvi vlastnik(. Chceme nabidnout moderni feseni,
digitaIni nastroje a individualni pfistup k potfebam kazdého domu. Sméfrujeme k tomu, aby sprava domd nebyla
jen o povinné administrativé, ale o systematickém rozvoji svéfeného majetku, pravidelném sledovani
technického stavu a efektivnim planovani investic. Cilem je, aby sprava domu byla pfehlednd, transparentni a
zaroven ekonomicky vyhodna pro vsechny vlastniky.

Starost o diim totiZ neni jen o jednorazovych velkych projektech, ale o kazdodenni péci. Pouzivame filozofii
Kaizen — tedy neustdlého zlepSovani. Kazdy mésic zavadime drobnd vylepseni, kterd snizuji naklady, zvysu;ji
transparentnost a zlepsuji chod domu. Vysledkem je, Ze vas diim postupné funguje Iépe, stabilnéji a s mensim
stresem pro vSechny zucastnéné.

V pfipadé, Ze vas nabidka nasi sprdvy zaujala, neni problém domluvit osobni schizku, na které mlzeme
jednotlivé body detailné probrat a pfizplsobit je potfebam vaseho spolecenstvi. Kazdy dim je unikatni svou
skladbou obyvatel, technickym stavem a ekonomickym nastavenim, proto ke kaidému pfistupujeme
individualné.

Lukas Valocky

predseda predstavenstva

Bytového druZstva Rozkvét
HFbitovni 1001/22, Novy Ji¢in 741 01
ICO: 146 148 63

E-mail: valocky.lukas@seznam.cz
E-mail: bdrozkvet@bdrozkvet.cz
Telefon: 720 436 564

Datova schranka: 35t4d4
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