Nabidka vykonu spravy spolecenstvi vlastnikd

Kompletni spravu nemovitosti nabizime prostfednictvim téchto vzajemné propojenych sluzeb:

Cena za sluzby bodu 1. a 2. této nabidky:

250 K¢ véetné DPH za bytovou jednotku a mésic za vykon Cinnosti administrativni a Gcetni spravy

Cena za sluzby bodu 3. a 4. této nabidky:

250 K¢ véetné DPH za bytovou jednotku a mésic za vykon Cinnosti statutarniho organu

Variabilni vySe odmény 0 K¢ — 100 K¢ za bytovou jednotku a mésic, ktera neni narokova, podléha schvaleni
shromazdénim vlastnik( jednotek a vychazi z vyhodnoceni zpravy o cinnosti predsedy a celkového
hospodareni spolecenstvi za uplynulé obdobi (tzv. vykonnostni odména).

Celkové 500 — 600 K¢ vcetné DPH za bytovou jednotku a mésic pfi kompletni varianté sprdvy. V pfipadé
nebytovych prostor (garazi) se jedna o ¢astku 100 K¢ véetné DPH za jednotku a mésic. Rozsah sluZzeb je mozné
nastavit variabilné podle konkrétnich potreb klienta, a to vidy na zakladé predchozi dohody.

1. V oblasti administrativni (zakladni sprava)

a)
b)

i)

k)

vést evidenci vlastnikl bytovych a nebytovych jednotek,

predepisovat a kontrolovat veskeré zalohové platby (na Uhradu ndkladd spojenych se spravou domu a
pozemku a na Uhrady za plnéni spojené s uzivanim jednotky),

vymahat dluzné platby vcetné pfislusenstvi jakoZ i nahrady za Skody na spravovaném majetku, tzn. vedeni
prehledu neplaticd, upominky, pfiprava podkladd pro Zaloby, soucinnost v prlibéhu soudnich Fizeni
(zpracovani Zalob bude feseno samostatné dohodou smluvnich stran),

podavat spolecenstvi mésicné prehled neplati¢li zalohovych plateb, véetné opozdénych plateb,
zajistovat odecty méric¢d pro Ucely vyuctovani sluzeb (pokud se neprovadi dalkovym odpodétem),
provadét vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky jednotlivym vlastnikim dle platnych predpist
vZdy za predchozi kalendafni rok podle zakona 67/2013 Sb.,

vidy 1x roc¢né, nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku, predloZit ¢lenim spolecenstvi
vyucétovani nakladd a sluzeb spojenych s uZivanim jejich bytové jednotky nebo nebytového prostoru.
Preplatky a nedoplatky vyporada predseda na béZném uctu spolecenstvi,

v pfipadé zmény vlastnika bytové jednotky, aktualizovat potfebné informace a zajistit pfechod viech pro
smluvni strany relevantnich zavazk(d a prav na nového vlastnika,

pri prevzeti spravy provést kompletni kontrolu smluvnich vztahl mezi spolecenstvim a tfetimi stranami,
véetné vyhodnoceni jejich platnosti, U¢innosti a pripadnych rizik pro spolecenstuvi,

v pfipadé svolani shromazdéni vlastnik(l poskytnout soucinnost pfi jeho organizacnim zajisténi a zajistit
vyhotoveni fadného zapisu z jednani,

zajistit radny postup odménovani ¢lend statutarniho organu v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c)
zédkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, tj. jako pfijem ze zavislé ¢innosti, ktery je vyplaceny na zékladé
smlouvy o vykonu funkce,

provést analyzu pripadnych odchylek od legislativnich povinnosti spolecenstvi a navrhnout konkrétni
opatreni k jejich napravé.

V pripravé: provést zakladni analytiku spravovaného objektu, vypracovat Uvodni dokument — studii

proveditelnosti, a tento dokument nasledné prlibézné aktualizovat o nové poznatky a pfipadné Upravy.
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2. V oblasti ucetni (zakladni sprava)

a)

b)

d)

vést Ucetnictvi v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sbh. o Ucetnictvi a dalSich souvisejicich pfedpist tak, aby
Ucetni zavérka sestavend na jeho zakladé podavala vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni
situace Ucetni jednotky,

oddélené uctovat uhrady béznych provoznich vydaji a zalohy na Uhradu sluzeb spojenych s uzZivanim
jednotlivych bytovych jednotek ¢i nebytovych prostor, naklady na spravu, pfispévkd na spravu domu a
pozemku a jeho Cerpani, pohleddvky a zavazky vzniklé v souvislosti se spravou a provozem domu a
pozemku,

predkladat spolecenstvi roéni ucetni zavérku v terminu uréeném pravnimi predpisy,

v souladu s pfislusnymi prdvnimi predpisy usporadat a zajistit veskeré ucetni doklady a podklady
operativni evidence dokladajici Uplnost a prikaznost Ucetnictvi a vykaznictvi, které budou po uzavreni
Ucetnictvi za dany kalendarni rok uloZeny k archivaci podle zakona ¢. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové
sluzbé. V pribéhu Ucetniho obdobi umoznovat ¢lendm spoledenstvi nahlédnuti do Géetnich a jinych
doklad( a kontrolu jejich originald,

spolecné s vyuctovanim sluzeb provést a predat vyuctovani dlouhodobé zdlohy na investice a opravy
jednotlivym vlastniklim jednotek,

v pfipadé zmény danovych nebo Ucetnich predpisll, provést pfislusné dpravy v Ucetnictvi a informovat
spolecenstvi o téchto zméndch a jejich dopadech.

3. V oblasti organizacni (statutarni sprava)

a)

svoldvat zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnik(, zajistovat pripravu podkladd, vyhotovovani zapist
a naslednou distribuci vlastniklm,

zastupovat spolecenstvi vici tietim osobdm, institucim a orgdnlim verejné spravy,

jednat a uzavirat smlouvy jménem spolecenstvi, véetné smluv o poskytovani sluzeb, oprav a udrzby, v
souladu s platnymi pfedpisy a na zakladé shromazdéni schvalenym rozpoétem a usnesenimi,

zajistovat dodrZovani vnitfnich predpist spolecenstvi, pravidel a zdkonnych povinnosti, které se vztahuiji
na spravu a udrzbu domu a pozemku,

minimalné 1x ro¢né elektronicky informovat ¢leny spolecenstvi o ¢innosti spole¢enstvi, rozhodnutich
statutdrniho orgdnu a aktudlnim stavu spravy domu a pozemku,

zajistovat transparentnost v Cinnosti spolecenstvi, véetné pristupnosti relevantnich dokument( a
informaci pro ¢leny spolecenstvi,

v pripadé vzniku krizovych situaci (napf. havarie nebo nenadalé udalosti) pfijimat potfebna opatfeni a
koordinovat jejich feSeni v souladu s pravnimi pfedpisy a internimi smérnicemi spolecenstvi,

zajistovat a dokumentovat provadéni pravidelnych kontrol a uUdriby technického stavu budovy a
spolecnych prostor, véetné koordinace s dodavateli sluzeb a oprav.

4. V oblasti rozvoje spolecenstvi (statutarni sprava)

a)

predkladat kratkodobé i dlouhodobé investi¢ni vize rozvoje spolecenstvi, a to jako zdkladni podklad pro
zpresnovani roc¢nich rozpoctl a stfrednédobého planovani,

tyto vize vychazi z dostupnych technickych, Ucetnich a provoznich dat, kterd bude statutarni orgdn
pribézné vyhodnocovat a zajistovat jejich Fadné uchovani,

shromaZzdovat a sledovat ekonomickd data domu, aktivné hledat mozné Uspory a predkladat je ke
schvaleni shromazdéni,

naplriovat zdsadu péce fadného hospodare dle § 159 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zakonik, a pFispivat
k efektivnimu a odpovédnému vykonu spravy majetku spolecenstvi.
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V pfFipravé: Digitalizace spravy domu a sledovani skutecného stavu budovy (volitelna varianta)

V navaznosti na vyhlasku ¢. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb, kterd klade zvySeny dlraz na sledovani
skute¢ného stavu budovy a presnou evidenci jednotlivych technickych ¢asti domu (zejména elektroinstalaci
spole¢nych prostor, hromosvodu, konstrukénich prvk( apod.), jedna Bytové druZstvo Rozkvét s dodavatelem
o vytvoreni softwarového rozhrani zaloZzeného na metodice BIM (Building Information Modeling).

Digitalni model umozni zejména:

- provazani s Prohlasenim vlastnika a evidenci jednotek,

- praci s aktualnimi vymérami a parametry domu,

- vytvoreni jednotné datové zakladny pro planovani oprav, rekonstrukci a investic,

- moZnost vyuZit model jako podklad pro rekonstrukce jednotlivych byt( i spolecnych ¢asti,
- centralni spravu a archivaci dokumentace s rychlym vyhledavanim,

- ukladani a analytiku technickych dat (napf. termovizni méreni, vysledky revizi a inspekci),
- napojeni na méfidla spotifeby energii a sledovani jejich hodnot v redlném case,

- prlibézné monitorovani technického stavu domu a klicovych prvkl pro efektivni udrzbu,

- integraci kamerového systému pro monitoring spolecnych prostor,

- pfipravu standardizovanych podkladl pro budouci technické zasahy a rekonstrukce.

Zakladnimi principy tohoto systému jsou modularita a Skalovatelnost. Kazdy diim, obyvatele, Ucetni polozku i
technicky parametr chape jako samostatnou entitu — tedy stavebni blok, ktery ma vlastni udaje, historii a
jednotlivé vazby. Tento moduldrni pfistup umoznuje data jednotlivych entit nejen sledovat, ale také je
vzdjemné propojovat a vyhodnocovat v SirSich souvislostech. Diky tomu je systém Skalovatelny — lze jej
postupné rozsifovat o dalsi domy, lokality nebo funkce, aniz by bylo nutné zdsadné ménit jeho strukturu.

Namisto jednorazového rfeseni jednotlivych problémU se snaZzime sledovat, jak na sebe tyto entity vzajemné
pUsobi, a na zakladé téchto vazeb nasledné spole¢né na shromazdénich navrhujeme dilci kroky i dlouhodobé
strategie. V praxi to znamena, Ze pfi rozhodovani o jakékoliv investici nebo technickém zdsahu vidy
zohledniujeme Sirsi kontext — naptiklad dopad na budouci UdrZzbu, provozni ndklady, smluvni vztahy, dalsi ¢3sti
systému nebo financni stabilitu celého domu. Bytové druzstvo Rozkvét také disponuje programem na cteni
projektovych .dwg souborli pro moziné modifikace a efektivnéjsi planovani rekonstrukci. Sbér dat vsak
zahajujeme bezprostfedné po prevzeti sprdvy domu a tato data dale systematicky shromaZdujeme a
vyhodnocujeme dlouhodobé, bez ohledu na zvoleny reZzim sprdvy Spolecenstvi vlastnikd. Veskera
shromazdéna data jsou také vzdy ve vlastnictvi Spolecenstvi vlastnik( a zUstavaji mu pIné k dispozici i v pfipadé
ukonceni spravy.

Projekt digitalni spravy je v soucasnosti ve fazi predbéznych jednani s dodavatelem; konec¢na cena sluzby dosud
nebyla stanovena. V pfipadé zajmu o tento typ spravy je vSak nutné pocitat s pocatecni investici do zpracovani

digitalniho modelu domu, ktery bude tvofit zaklad celého systému.

Tato sluzba je volitelna — neni podminkou pro prevzeti spravy, avsak vyznamné zefektiviiuje nasledné procesy.
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Projekt digitalni spravy Bezru¢ova 422/24, Novy Ji¢in — 3D model:
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O Bytovém druzstvu Rozkvét

Aktualné mame ve spravé 920 jednotek — z toho 800 bytl a 120 garazi. V soucasnosti pripravujeme dilci
projekty spravy nemovitosti, které ndm umozni maximalné zefektivnit nasi ¢innost a nabidnout flexibilnéjsi
sluzby. Nasi vizi je stat se dlouhodobym partnerem pro jednotliva spolecenstvi vlastnikl. Chceme nabidnout
moderni feseni, digitalni nastroje a individudlni pfistup k potfebam kazdého domu. Sméfujeme k tomu, aby
sprava dom{ nebyla jen o povinné administrativé, ale o systematickém rozvoji svéfeného majetku,
pravidelném sledovani technického stavu a efektivnim pldnovani investic. Cilem je, aby sprava domu byla
prehledna, transparentni a zarover ekonomicky vyhodna pro vsechny vlastniky.

Starost o diim totiZ neni jen o jednorazovych velkych projektech, ale o kazdodenni péci. Pouzivame filozofii
Kaizen — tedy neustalého zlepSovani. Kazdy mésic zavadime drobna vylepseni, ktera snizuji naklady, zvysuji
transparentnost a zlepsuji chod domu. Vysledkem je, Ze vas dim postupné funguje Iépe, stabilnéji a s mensim
stresem pro vSechny zucastnéné.

V pfipadé, Ze vas nabidka nasi spravy zaujala, neni problém domluvit osobni schlizku, na které mlizeme
jednotlivé body detailné probrat a pfizpUsobit je potfebam vaseho spolecenstvi. Kazdy dim je unikatni svou
skladbou obyvatel, technickym stavem a ekonomickym nastavenim, proto ke kazdému pftistupujeme
individualné.

Lukas Valocky

pfedseda predstavenstva

Bytového druzstva Rozkvét
Hrbitovni 1001/22, Novy Ji¢in 741 01
ICO: 146 148 63

E-mail: valocky.lukas@seznam.cz
E-mail: bdrozkvet@bdrozkvet.cz
Telefon: 720 436 564

Datova schranka: 35t4d4
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