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DOPLNUJfCi NAVRH CLENA DRUZSTVA KE ZMENE STANOV :

**Predkladatel:** Ing. Roman Stopka, ¢len Bytového druZstva Rozkvét
**K projednén{ na:** 44, shromaidénf delegatti BDR, 29.5.2025
**Adresovano:** Predsedovi pfedstavenstva Bytového druZstva Rozkvét

Gtel ndvrhu
Doplnént-a Gprava ndvrhu zmény stanov predloZeného pi‘edstavenstvem BDR tak,
aby byla zan§téna . .

soulad se zékonem é 90/20 12 Sh., o obchodnich korporacﬁch (déle jen ,,Z{)K"}
transparentnost a kontrolovatelnost organt druistva, ;
rovné postavenf viech ¢leni,

- odstranénf ustanovenf umoiﬁu;fcfch libovili nebo nadmérnou administrativu

Dopliiujfcf navrh zmény stanev

CAST 111 - Clenstvi v druistvu

Cl. 6 - PFijetf za ¢lena dru¥stva :

Bod 1. Doplnit zavér odstavce 1: K pr“rhid&‘ce musi b_yt pi‘spo;erm potvrzen[ o uhradé
zdpisného ve vy$i 200 K¢ + DPH a zdkladntho Elenského vkladu ve vy$i 500 K&«
Odtvodnéni: Zajistuje rovné podminky pro viechny uchazete o élenstvi. '

Bod 2. VloZit nové odstavce 5a6: Y

5. Pfedstavenstvo rozhodne o pfijet{ bez zbyte¢ného odkladu, ne;pazdéﬂ do 30 dni? od
dorucen! pFihldsky a viech poZadovanych dokladi. Spinl-li Zadatel veskeré podminky
padle stanov a prcfvnfch predpisi, pi‘edstavenstvo nesmt’ jeho pi‘ijet{ svévolné odmitnout.

6. V pi‘{padé zam:‘tnuti Zddosti uvede pi‘edstavenstvo pfsemné dilvody a dorué‘{ fe
Zadateli do 5 dnit od pFijeti rozhodnut!,
Odivodnénf: Bran{ libovili pfi rozhodovéni o




(1. 10 - Clenska préava 1§ Teos ;
Pism. a)** — nahradit textem: ,Clen drufstva md prdvo Ulastnit se schidzl
predstavenstva a kontroln{ komise jako pozorovatel s prdvem nahliZet do padiladovych’
materidhi a vyjadfit stanovisko k projedndvanym bodiim. Omezen{ Gdasti ize uplatnit

pouze z divodu ochrany divérnych informaci, a to rozhodnutim vétgmy pfftomnych

¢lentd orgdnu.”

Odiivodnénf: Uplatiiuje zdkonna prava ¢lena bez zbytetné administrativy.

Pism. f)** — zrusit slova o thradé nakladd.
Odiivodnén{: Uplatnén{ zdkonného prava 'na informace nesm{ byt podminéno
poplatkem.

Pism, {)** — zrusit celé pismeno. : e
Odtivodnéni: Vagni definice ,moZnosti &lena“ by vedlak ner@vnosti prév i1

Doplnit Clanek 10 a - Prava ¢lenfi na mfgm_;ace. kontrolu a dohled

1. Clen md prdvo nahltZet do Gletnich knih, smluv, zdpisi a daisich dokument:?
druZstva. :

v DruZstvo zvefejni zdpisy z jedndn{ orgdnii do 14 dnil od jejich schvdlen{

3, Uzavirené smlouvy zvefejni druZstvo do 14 dnii od podpisu. :
4, Roéné zverejni dochdzku a odmény &lenil pFedstavenstva a kontrolni kom:se

5, Skupina alespoit 10 % éiemﬁ mﬁz‘e navrhnaut zéIeZ;tost k projedndn{ &‘Ienskou
schidzf.

6. Predstavenstvo nesml’ bez souhiasu flenské schiize rozhodnaut 0 ukonech
nad 50 000 K& nebo s dlouhodobym dopadem.
7. Skupina alespori 20 % ¢lenii miiZe navrhnout jmenovdni nezdvislého kontralom :

8. V8echny dokumenty mus{ byt pFistupné v listinné i elektronické podobé.

1 Kaédy &len mﬂ:«fe navrhnaut zéleZ:tast na program C‘Ienské schiize.

2. Clen md prdvo na projedndnf ndvrhu na schiizi, pokud je v jej{ kompetenci. .
3. Clen miZe poZadovat zaznamendni odlisného stanoviska do zdpisu.=

4. Clen md prdvo na pisemnou odpovéd’ na dotaz do 30 dnil. ;

5. Clen miiZe poZddat o prezkum rozhodnut{ orgdnil kontrolnf komisf:

6. Hiasovdni mus{ byt evidovdno zplisobem umoZiiujicim zpétnou kontrolu. .

Clének 10c - Sankce za porusenf stanov ze strany ¢lenil pFedstavenstva ;

1. Poruseni informaénich a rozhodovacich povinnost{ &lenem pi‘edsta venstva je
zdvaZnym porusenim stanov. _

2. Kontrolni komise je oprdvnéna rozhadnaat 0 poru&‘en{ a navrhnout sankce

3. Sankce mohou zahrnovat suspendovdni, ndvrh na odvoldni a ndvrh na ndhradu skody.
4. 0 zjisténém poruSeni mus{ byt informovdni &lenové do 30 dnil. - \

5. Porusen{ miiZe byt ditvodem k svoldnf mimorddné ¢lenské schilze,




Clének 10 d - Schvalovén{ odmén volenych organti a zaméstnanci druZstva

1. Vsechny admény ¢lenit samosprdv schvaluje élenskd schiize piislusné samasprdvy.

2. Vsechny odmény predstavenstva a kontroln{ komise schvaluje SD, nebo nejvy$${orgdn.
3. VSechny odmény zaméstnancii, pokud jsou ve funkci nebo pithuznf cﬂené orgdni,
schvaluje nejvyssi orgdn,

4. PFedstavenstvo musi ndvrhy od’mén zditvodnit.

5. Bez schvdlen{ nenf moZné odménu vyplatit.

6. 0dmény se uvdd( v roénf zprdvé o hospodatent,

Odtivodnénf: vySe zmifiované doplnénf vychézi z platnych prévnich p¥edpist a je
nutno ho zapracovat do stanov, aby kazdy ¢len: bytového druZstva, ktery nen{ prévmé
vzdélany, védél o svych pravech

Cl 11 - Clenské povinnosti :

¢ Pism.d) — zrusit a nahradit:
.Clen je povinen ozndmit zmény ddajii o sobé, JjeZ jsou nezbytné pro sprdvu élenstvi a

vyiictovdn( sluzeb. Udaje o dalsich osobdch sdgluje jen tehdy, pobyvajf -li v byté déle neZ

t¥i mésice a jejich pFitomnost md viiv na roziétovdnt”

¢ Odiivodnénf: Tento névrh ji¥ neoprdvnéné nezasahuje do osobnfho %ivota &lena
vrozporuse ZOK a GDPR-

e Pfsm g) — = zrusit.
Odivodnént: Formuiace éestné a iaa;éiné“ je nadbyteéné neurcitd a ;:i pakryta ZOK.

€L 14 - Zénik Yenstvi :
doplnit bod 1} pism. ,vznikem é!enstvf ve spofed‘enstvi v!astn{ku _gednatek (SV]}
v pi‘fs!uéném domé.”

Odivodnén(: Odstranf se tak,,dvc]! ob&anstvi” s nimi%jsou spojena pravaapovinnosti
¢lena. Odstranf se tak spekulativn{ potet ¢lendl druZstva.

€l.18- Vyiouéeni ¢lena z druZstva 1 s

Pism. c) e zrusit,
Odiitvodnénf: P¥li§ vagn{ a tvrdé, hranice stanovf zékon ‘ '

Pfsm, g} —_ zrusit.
Odivodnén(: NepfiméFend sankce; tifast &lena na schizi je pravem, nikoli povinnostf.

Cl. 25 - Prava a povinnosti z néjmu druZstevnfho bytu

Bod 1 doplnit * vétu:
10 neplatl, pokud nesplnén[ této povinnosti neovlivni vypolet ndkladil za uZivdnf bytu.
DruZstva je povinno ¢lena nejprve plsemné upozornit a vyzvat k ndpravé. DruZstvo mus(
prokdzat, 2e k vytykané zméné skute¢né doslo umyslné 0y

Odivodnéni: / /



Jedna se o p¥flinou byrokratickou tvrdost, kde neni stanoveno, jakou odpov&dnost
pffjme druZstvo p¥i nevedenti této evidence. Mohlo by zde dojit k dvojimu metry, kdy
u nékoho by byla vyZadovéna tvrdost zdkona a u nékoho ne, éimi by mohlo dojit ke
zneuZ{vani vedenim druZstva

Bod 4 - zménit limit ,dva mésice” na ,,jeden rok” a doplnit povinnost druistva
prokazat imysl poskozeni.

Odivodnéni: piili§ velky zdsah do osobnf svobody. Nikdo neni povinen
neopravnénym sdélovat detaily osobnfho Zivota :

Cl. 26 - Vyloudenf &lena z druZstva
Bod 2 - zrusit a nahradit odkazem na priavni Gpravu- rozdﬂu mezi povinnostm:
pronajimatele a ndjemce podle obfanského zédkoniku.

€1 31 ~ N4jemné a (thrada za plnénf ' : :
Bod 2. zrusit a nahradit:

V8 mésténich uhrad stanovi élenské schiize pi‘fslu&‘nych samosprdv.”
Doplnit. novy ik bod &:

Jakékoli zapolteni pohleddvek viidi druzstvu vyZaduje plsemny souhias tlena.”

(1. 46 - Clenské schiize (piisobnost) : -

Do odstavce 2 vloZit nové ‘body:
g) .uréuje a schvaluje jakékoli odmény predstavenstvu druZstva, kontrolni komisi a
dal$im volenym orgdniim, pokud je oprdvnéna tyto orgdny nebo jejich ¢leny volit &
odvoldvat;"

Odlivodnéni: v piipadé, Ze by si volené organy sami uri‘ovaly odmény, mohlo by dojit
k vytunelovani zisku druZstva. Uvedené je pFevzato ze ZOK

1) ,rozhoduje o vyuZitl a rozdélen{ zisku i mezi &leny.”
Odlivodnéni: v8ichni ¢lenové maji mit vliv na spravediivé rozdélen{ znskn V§e je jiz
FeSeno v jinych pravnich predpisech

Za odst. 4 vloZit nové odstavce 5a 6

5),Kazdy ¢len md prdvo plsemné navrhnout zatfazenf konkrétnf z&ieiftosti na program
nejblizsi ¢&lenské schiize. Predstavenstvo je povinno takovy ndvrh projednat a
informovat ¢lena o svém stanovisku do 15 dnil. Pokud zdleZitost nebude zaFazena, musi
byt uvedeno pisemné a odiivodnéné zamitnuti, Clen md prdvo toto odmitnutf ptednést
pfimo &lenské schiizi” :

6),KaZdy flen md prdvo na llenské schiizi pi‘edloz‘rt ndvrh k projedndni, ktery bude
zafazen do diskuze bez hlasovdn( o procedufe, pokud se jednd o ndvrh v kompetenci
Clenské schiize. O ndvrhu must byt hiasovdno, pokud o to ¢len poZddd.”

Odiivodnén{: Jednd se jen o ptepis prav ¢lenli druZstva ze z4kond
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Cl 48 - Jednan( &lenské schiize a zapis 155

Za odst. 1 doplnit vétu:
wHlasovdn{ se zaznamendvd zpiisobem umoZitujfcfm jmennou & &selnou kontrolu;
kaZdy &len miZe po schiizi nahlédnout do zdznamu.”

Odiivednénf: poruenf vnitrodruZstevn{ demokracie

Odst. 5 - zrusit a nahradit;
wKaZdy clen ma pravo vystoupit ke kazdému bodu alespori jednou v priméFené délce;
piipadné omezenl musf byt pro viechny rovné a zdivodnéné, pridemZ divod se
zaznamend do zdpisu.”

Oddvodnénf: Naplnénf pravnich pfedpist. Nelze élena byrokraticky omezovat obecné
a bezdlivodné.

Doplnit novy odst. 4 (z4pis):
Clen miZe potddat o zaznamenénf svého odli$ného stanoviska; pokud jej predlo#f
pisemné, p¥ipojf se v doslovném znénf.

Odtivodnéni: naplnéni pravnich predpist a odstranénf dohadd

€l. 52 - Predstavenstvo (jednanf navenek)

Odst. 2 - zrudit a nahradit;
+Pledseda pfedstavenstva jednd za drustvo samostatné pouze ve vécech béZné sprdvy.
V ostatnich zdleZitostech je nutny pisemny souhlas alespori Jednoho dal$tho élena
pfedstavenstva.” '

(soulad s § 706 odst. 1 Z0K)

Cl. 61 - Samospravy (pozvanky)

Odst.5 - zrudit moZnost nahradit pozvinku vyvéSenfm na nasténce;
nahradit: VyvéSenf pozvdnky na ndsténce a povinnost dorudit pozvdnku kaZdému
clenovi samosprdvy na adresu v seznamu &lenti, p¥lp. e-mailem s Jjeho souhlasem.
(soulad s ZOK)}

Cl. 66 - Zastupujicf &innost spravce

Odst.4 - zrudit vétu o hrazenf zvyenych nakladd samospravou;
nahradit;

,Cinnost povéfeného pracovnika je omezena na nezbytné iikony a je bezplatnd v rémci
Jeho pracovni smlouvy.

Névrh dopliiujfcfho usnesenf SD

Shromdzdén{ delegdtit Bytového drusstva Rozkvét rozhoduje, Je tento dopinék ndvrhu
zmény stanov se zatazuje k bodovému projedndnf pred hlasovdnim o ndvrhu stanov dle
pozvdnky. O jednotlivych ndvrzich se hlasuje oddélené v pofadiyv jakém byly predloZeny.




Vyzva BDR k doruden{ pozvanky :

Zadam o dorudeni pozvanky k ucasti na 44.SD BDR dne 29.5.2025 vpostaveni
pfedkladatele ndvrhu zmény stangv k bodu 4 programu.

S pozdravem

Ing. Roman Stopka | _.;:’/"’

o

Kli¢ové legislativnf odkazy;

Zékon £ 90/2012 Sb., ZOK;

Zakon ¢. 8972012 Sb., obtansky zakonik;
Zakon & 358/1992 Sb., notafsky fad
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Navrh zmény stanov druZstva a jeho odiivodnéni

Nize pfikladam navrh zmény stanov s rozdélenim pripominek na doporucujici a zasadni.

Mgr. et Be. Pavel Kurek, DiS.

)

.pf. | Z/D Bez pripominek / Pfipominka véetné odlivodnéni

Cl. 14 Zanik élenstvi

V pfipadé nezruseni Cl. 5 odst. 5 pism. c) Nezbytné doplnit novy bod i)
ukonéenim spravy spolecenstvi viastniktl jednotek, jemuz druZstvo zajistuje
spravu, byla-li tato sprava divodem vzniku élenstvi®

Odlvodnéni:

1 Z Navrhované doplnéni reaguje na skutecnost, Zze podle navrhu novych stanov se ¢leny
druZstva mohou stat i vlastnici jednotek v SVJ, kterému druZstvo poskytuje spravu (¢l. 5 odst.
5 pism. c)). V téchto pfipadech je Clenstvi odvozeno vyhradné od existujici smlouvy o spravé
mezi druzstvem a danym SVJ. Pokud tato sprava zanikne, odpada i pravni dlvod lenstvi
takoveého vlastnika v druzstvu. Vyslovné zakotveni tohoto divodu zaniku élenstvi do stanov
zajisti pravni jistotu a pfedejde pfipadnym vykladovym nejasnostem v budoucnu.

Cl.4

Navrhuji doplnit do Gvodu ¢lanku nebo na za¢atek bodu 2 vétu:

»Cinnost druZstva je zamérena primarné na zajistovani bytovych potreb svych
clend. Ostatni ¢innosti druzstvo vykonava pouze v rozsahu, ktery nenarusuje tuto
hlavni ¢innost.”

QOduvodnéni:
1. Zajisténi hlavniho ucéelu druzstva
Stanovy musi jednoznacéné upfednostiiovat naplfiovani bytovych potieb Elenl
jakoZto hlavni divod existence druZzstva. Sou¢asné znéni navrhu bodu 2 umoznuje
rozsahlou ¢innost i mimo tuto hlavni oblast, aniz by bylo jasné stanoveno, ze
¢innosti ve prospéch tfetich osob maji pouze doplikovy charakter.

2 7 2. Prevence moZného odklonu od élenského charakteru druzstva
Bez dostateéného omezeni rozsahu podnikani hrozi, Ze se druZstvo v budoucnu

zaméfi pfevazné na spravu cizich nemovitosti Ci jiné podnikatelské aktivity, coz by
mohlo vést k oslabeni &lenského vlivu a oslabeni zaméfeni na potfeby stavajicich
¢lend.)
, zejména s pfihlédnutim zaclenéni nového typu €lenstvi v bytovém druzstvu
(Clenové spolecnici).

3. Riziko kfizového financovani
Pokud by nebyla povinnost vést oddélené Ucetnictvi pro €innost ve prospéch &lenu
a ¢innost podnikatelskou, existuje riziko, Ze naklady podnikatelskych aktivit budou
fakticky neseny &lenskou zékladnou (napf. prostfednictvim fondu oprav).

Soucasna pravni Gprava Zakona o obchodnich korporacich jiz explicitn& nestanovuje
bytovym druzstviim povinnost mit vyhradné &i prevazné bytovou €innost jako hlavni Gcel.
Tato skute¢nost dava druzstvu §ir§i prostor pro podnikani a spravu majetku, coz viak




muZe vest k nezadoucimu odklonu od plvodniho poslani druzstva — zajisténi bytovych
potieb jeho ¢lena.

Proto je nezbytné, aby stanovy druzstva jednoznacéné vymezily, Ze hlavnim cilem a
predmétem ¢innosti druzstva je zajist'ovani bytovych potieb &lend. Takovée vymezeni
zajisti:

Takové stanoveni pfispéje k dlouhodobé stabilité druzstva a k naplnéni jeho zakladniho
poslani ve prospéch ¢lenské zakladny.

Ochranu prav a zajmu &lent, ktefi jsou spoluvlastniky druzstva a jeho majetku,
Zamezeni nefizenému rozsifovani podnikatelskych aktivit, které by mohly
pfevazit a odvadét druzstvo od jeho &lenské podstaty,

Zajisténi transparentniho a efektivniho ¥izeni druzstva ve prospéch jeho élend,
MozZnost kontroly a rozhodovani ¢lent o pripadnych zménach rozsahu a
charakteru &innosti druZstva.

Cl. 5 odst. 5 pism. c) élen druzstva - spoleénik
Navrhuji ZRUSIT.

Odavodnéni:
Zavedeni nového typu ¢lenstvi ,&len spolednik®, které je spojeno s vlastnictvim bytové
jednotky ¢&i gardZe v domé, kde je &len zaroveii osobou odpovédnou za spravu
spolecenstvi vlastnik( (SVJ), kterému druzstvo poskytuje spravu, je problematické z
nékolika ddvodu:

1.

Konflikt zajma a riziko nejasnosti
Rizikova situace, ve které zajmy druzstva a SVJ nebudou shodné. Tento typ élenstvi
by mohl znesnadnit transparentni a nezavislé rozhodovani v druzstvu.

Rozmazani role druzstva jako bytového subjektu

Druzstvo je tradi¢né zaloZeno na zajisténi bytovych potfeb svych ¢lent — najemniku
a vlastnikd bytovych jednotek v ramci druZstva. Zafazeni osob ze SVJ, které je
samostatnym pravnim subjektem, rozsifuje élenstvi o subjekty s jinymi pravnimi a
ekonomickymi zajmy, coZ mlZe zménit charakter druZstva a jeho poslani.

Nepiehlednost prav a povinnosti

Novy typ Elenstvi muZe vést k nejasnostem ohledné prav, povinnosti a odpovédnosti
techto ,Elent spoleénikd” ve vztahu k druzstvu. Zvlasté s ohledem na jejich dlohu ve
SVJ mizZe dojit k pfekryvu kompetenci, coz mize zkomplikovat rozhodovani a
spravu majetku druzstva.

Ohrozeni rovného postaveni élent druzstva

Zavedeni této kategorie &lenstvi mize vytvofit nerovné postaveni mezi ¢&leny
druzstva, kdy ,&lenové spoleénici* mohou mit odli&né zajmy a pFistup k informacim
¢i rozhodovacim pravomocem, coZ mize oslabit princip rovnosti &lent druzstva.




Alternativni feseni:
Pokud by nebylo mozné tento typ Elenstvi zrusit, doporucujeme jasné rozdéleni prav a
povinnosti €lent ve stanovach do dvou kategorii:

1. Clenové se vztahem k bytovému druzstvu — tedy najemnici druzstevnich bytd,
vlastnici byt(i a garazi v domé, kde druZstvo vlastni bytové jednotky nebo garaze.
Tito clenove by méli mit pina prava spojena s uzivanim a spravou bytového druZstva.

2. Clenové bez pifimého vztahu k bytovému druzstvu — viastnici bytovych jednotek
nebo garazi ve spolecenstvi vlastnikl, kterym druzstvo poskytuje spravu. Tito
clenové by méli mit prava zaméfena pouze na oblast spravy a sluzeb
poskytovanych druzstvem, bez vlivu na rozhodovani o bytovych zalezitostech
druzstva.

Takove rozdéleni by zajistilo transparentnost, omezilo mozné stety zajmud a zachovalo rovné
postaveni €lend s pfihlédnutim k jejich rGznorodému vztahu k druZstvu.

Cl. 10 Clenska prava

Navrhuji doplnit k bodu a)

.Pfedstavenstvo a kontrolni komise jsou povinny oddvodnit pfipadné zamitnuti zadosti élena
o Ucast na jednani, a to pisemné, a to tak, aby nebylo zpochybnéno pravo ¢&lena na
transparentni informace a kontrolu.”

K bodu c)

+Druzstvo nesmi zneuzivat ustanoveni o ochrané fadného chodu druZstva k neopravnénému
odmitnuti nebo ignorovani opravné&nych navrhd, stiznosti a namétd ¢lend. Odmitnuti musi
byt vZdy oddvodnéno pisemné.”

K bodu d)
.PFi nahlizeni do seznamu ¢&lenl druzstvo zabezpedi ochranu osobnich Gdaju v souladu s
platnou legislativou.”

K bodu f)
.Uhrada za poskytnuti kopie zapisu nesmi byt nepfimérené vysoka a nesmi slouzit jako
pfekazka pfistupu k informacim.”

Oduvodnéni:

Navrhované ustanoveni stanov, kterd vymezuji prava ¢lenu druZstva, jsou v zasadé v
souladu s pravnimi pfedpisy a demokratickymi principy fungovani bytového druZstva.
Nicméné z praxe vyplyvaji néktera rizika spojena s moznym omezenim ucasti ¢lend na
jednanich organt druzstva, nedostateénou transparentnosti v odlvodhovani rozhodnuti
organ( druzstva, nejasnou formulaci o ,ochrané fadného chodu druzstva® vyuZivanou k
odmitani opravnénych navrha &i stiznosti, a potenciaini prekazkou v pfistupu k informacim
(napf. uhrada za zapisy, ochrana osobnich udaja).

Z téchto dGvodl navrhuji doplnit stanovy tak, aby:
e bylo jasné stanoveno povinné pisemné odlvodnéni pfipadného zamitnuti Zadosti
¢lena o Gcast na jednani predstavenstva & kontrolni komise, ¢imz se zvysi
transparentnost a ochrana prava ¢lenl na kontrolu organua druZzstva;




e bylo jednoznaéné zakotveno, Ze ustanoveni o ochrané fadného chodu druzZstva
nesmi byt zneuZivano k neopravnénému zamitani nebo ignorovani opravnénych
navrhl, stiznosti a naméta ¢lend, a Ze odmitnuti musi byt pisemné oddvodnéno, coz
posili participaci élent a demokraticky charakter druzstva;

e byla vyslovné zminéna povinnost dodrzovat ochranu osobnich Gdajd pfi poskytovani
pfistupu k seznamu clent, aby druzstvo respektovalo platnou legislativu v této
oblasti;

e byla stanovena pravidla pro pfiméfenou thradu nakladt za poskytnuti kopii zapis,
aby nebyla pfekazkou v pfistupu €lend k dilezitym informacim.

Tato opatfeni pfispé&ji k lepsi ochrané prav Clent druZstva, zvySi transparentnost fizeni
druzstva a posili divéru ¢lena v jeho spravu a fungovani.

Cl. 11 Clenské povinnosti

Doporucuji doplnit do bodu g) “ ,Povinnost zachovavat mi¢enlivost se nevztahuje na situace,
kdy ¢len uplatriuje své zékonné prava, zejména podani Zaloby, stiznosti nebo oznameni
podezreni na protipravni jednani pfislusnym organtm.”

Oddvodnéni:

Upfesnéni pravidel o mi€enlivosti zvysi pravni jistotu ¢lend a pfedejde moznym sporim.
Toto dopinéni je navrZzeno s cilem zajistit, aby povinnost mi€enlivosti neomezovala &leny
druZstva v zakonném uplatiovani jejich prav, zejména v pfipadé podani Zalob, stiznosti
nebo oznameni nezakonného jednani. Tim se predejde moznému zneuziti ustanoveni
micenlivosti jako prostfedku k tlaku na €leny, aby se zdrzeli pravnich krokd proti druzstvu,
¢imZ se zachovava rovnovaha mezi ochranou divérnych informaci a pravem &lent na
spravedlivy proces.

Cl. 15

Navhruji zménu €l. 1 a doplnéni &l. 2 - 4:

»1) Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi clenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé konci
c¢lenstvi v ni sjednanym dnem, neni-li dohodnuto jinak. Dohoda musi specifikovat datum
ucinnosti zaniku ¢lenstvi.”

,2) Jedno vyhotoveni dohody obdrZi ¢len, jedno vyhotoveni druzstvo. Dohoda nabyva
ucinnosti doruc¢enim druhé smluvni strané, pokud neni v dohodé uvedeno jinak.”

,3) Clen je povinen pii ukonéeni &lenstvi vyrovnat veskeré zavazky vidi druZstvu a piedat
druzstvu majetek, ktery je pfedmétem clenstvi, v souladu s platnymi predpisy.”

»4) Pokud dohoda o zaniku ¢lenstvi neni uzaviena, postupuje se podle dalsich ustanoveni
stanov a zdkona o obchodnich korporacich.*

Odivodeéni:

Navrzené doplnéni ¢&l. 15 stanov jasné stanovuje proces ukonceni €lenstvi dohodou tak, aby
byla zajisténa pravni jistota pro obé strany. Specifikace pisemné formy a povinnosti doruceni
druhé strané pfedchazi pfipadnym sporim o platnost dohody a okamzik zaniku ¢lenstvi.
Ustanoveni o vyrovnani zavazk( a pfedani majetku zajistuje fadny a bezproblémovy
pifechod, minimalizuje riziko finanénich a majetkovych sporti. Posledni odstavec pfipomina,




Ze v pfipadé neuzavieni dohody je nutné postupovat podle dal$ich pravnich norem a stanov,
coZ zajistuje Uplnost a piedvidatelnost pravniho rezimu ukonéeni lenstvi.

Cl. 18 odst. 1 pism g)

Doporuéuji zménit znéni bodu g):

Varianta 1) ,g) nezudéastnil se (osobné ani v zastoupeni) dvakrat po sobé zasedani élenské
schuze bez fadného omluveni dle ¢l. 11 odst. 1 pism. g) stanov, zejména pokud jeho neucast
vedla ke Skodé druistvu nebo k vzniku nepfiméfenych nakladi. Pred rozhodnutim o
vylouceni bude ¢len pisemné vyzvan k vysvétleni své absence a bude mu umoZinéna
obhajoba na nejblizSim organu druzstva, ktery o vylouceni rozhoduje.”

Nebo

Varianta 2) “g) nezucastnil se (osobné ani v zastoupeni) dvakrat po sobé zasedani ¢lenské
schiize a zaroven se dopustil dal§ich zavaznych poru$eni élenskych povinnosti podle élanku
11 odst. 1 pism. g) stanov.”

Oduvodnéni:

a) Cilem je vyjasnit, Ze samotna neu¢ast na ¢lenské schuzi neni automatickym
divodem k vylouceni €lena, protoZe absence nemusi sama o sobé znamenat
poruseni povinnosti loajality ¢&i zptsobeni $kody druzstvu.

b) Zaroven vak Clen, ktery se neli¢astni opakované bez omluvy a jeho chovani je
spojeno s porusenim ¢lenskych povinnosti (zejména ¢estného a loajalniho chovani
dle &l. 11 odst. 1 pism. g), mizZe byt vylougen.

c) Doplnéni povinnosti vyzvat élena k vysvétleni a umoZnit mu obhajobu zajistuje
spravedlivy proces rozhodovani o vylouéeni a sniZzuje riziko arbitrazniho d&i
nepfiméfeného vylougeni.

d) Tento postup podporuje pravni jistotu élent i druzstva a minimalizuje riziko soudnich
spor( z divodu neodlvodnéného vyloudeni.

s

Cl. 18 odst 7

Navhruji doplnitL

»7a) Rozhodnuti o vylougeni &lena druZstva musi byt doruéeno vyluovanému ¢lenovi
pisemné, a to doporuéenou postou do viastnich rukou na adresu uvedenou v seznamu &lenq,
pfipadné jinym zpGsobem umozfiujicim prokazatelné prevzeti. Doruéeni musi byt provedeno
tak, aby mél €len moZnost se s rozhodnutim fadn& seznamit a mohl uplatnit sva prava,
zejména podat namitky ve stanovené [h(té. V pripadé, Ze ¢len odmitne pfevzeti, ma se za
to, Ze rozhodnuti bylo dorué¢eno dnem pokusu o doruéeni.”

Oduvodnéni:

DopInéni upravuje podrobnéjSi a jasny postup dorugeni rozhodnuti o vylou€eni &lena
druzstva tak, aby byla zajisténa pravni jistota jak pro druzstvo, tak pro samotného ¢lena.
Formalni pozadavek doruc¢eni doporuéenou postou do vlastnich rukou & obdobnym
zpusobem s prokazatelnym pfevzetim zabezpeduje, Ze &len ma realnou moZnost se s
rozhodnutim seznamit a tim uplatnit sva prava, zejména pravo podat namitky proti vylougeni
ve stanovené lhaté. Zaroven ustanoveni fedi situaci odmitnuti pfevzeti, ¢imz predchazi
pfipadnym sporim o to, zda a kdy bylo rozhodnuti dorué¢eno. Timto se zvy3uje
transparentnost a pravni ochrana viech zigastnénych stran v procesu vylouéeni élena.

Cl. 35

Navrhuji zménit jednolitvé odst.1) a 2) nasledovné:

»1) Pronajaty byt nebo jeho &ast Ize jinému prenechat do podnajmu na dobu urenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového urceni, pokud najemce sam v tomto byté nebydli,
pouze s pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva a po zaplaceni Uhrady dle platné




Organizacni smérnice. Druzstvo nesmi souhlas odepfit bez vaznych davodu. Porugeni této
povinnosti bude feSeno sankcemi podle platnych stanov a vnitfnich predpist, které mohou
v krajnim pfipadé vést k postupu podle ¢l. 18 stanov.

2) Po skonéeni podndjmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu, tj. nahradu za
uzivani bytu."

Odavodnéni:
Navrzené doplnéni &lanku o podnajmu pfinasi nékolik dllezitych pravnich a praktickych
vylepseni:
1. Jasnéjsi vymezeni schvalovaciho procesu
Zavedeni pozadavku na pisemny souhlas pfedstavenstva druzstva a upfesnéni, Ze
schvaleni nesmi byt odepfeno bez vaznych divodu, zajistuje transparentnost a
spravedlivy pfistup k povoleni podnajmu. Tim se pfedchazi svévolnému nebo
diskrimina&nimu odmitani podnajmu, coz je v souladu se zasadou dobré viry a
rovného zachazeni s &leny.
2. Vyvazeny pristup k sankcim
Doplnéni 0 moznost postupovat sankénimi opatfenimi postupné (napf.
napomenuti) pfed uplatnénim nejzavaznéj$iho dusledku, kterym je vylouceni ¢lena
podle &l. 18, zajistuje pfiméfenost reakce druZstva na poruseni povinnosti. Tento
krok zvySuje pravni jistotu ¢lenu a pfispiva k férovému procesu.
3. Zachovani pravni jistoty ohledné bytové nahrady
Vyslovné uvedeni, Ze po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou
nahradu, jasné vymezuje rozsah prav podnéjemce a brani moZnym sporim o
naroky, které podnajemce nemuize mit vzhledem k nepfimému najemnimu vztahu.
4. Ochrana zajm( druzstva a ostatnich élend
Tim, Ze druzstvo kontroluje souhlas s podnajmem a stanovuje pravidla pro Ghrady,
ma moznost zajistit, aby podnajmy nevedly k nezadoucim dopadim na spravu
domu a vztahy mezi Eleny druzstva.

Celkové navrzena zména zvysuje pravni transparentnost a spravedinost v oblasti
podnajmu byth v druZstvu a zaroveri chrani zajmy druzstva jako celku i jeho jednotlivych
clend.

Zasadni pripominka — navrhovana zména stanov umoznuje uzavieni
podnajemni smlouvy na zakladé pisemného souhlasu druzstva, coz je
neurcCity pojem bez uréeni konkrétniho organu druzstva, ktery o
podnajmu muize rozhodnout — €lenska schlize, piedstavenstvo???
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Cl. 40

Zruseni inflaéni doloZky:
~Nebude-Ii uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpise druZstva nebo
nerozhadne-li jinak &lenska schiize, maji ¢clenové organi druzstva narok na odménu ve
vy3i, v jaké byla tato odmeéna poskytnuta ¢lentim organt v minulém udetnim obdobi, s

s s v . s 5 4 - Py - Y ] a neby’a-“
vySe odmény urCena, ve vyS$i obvyklé pro éinnost obdobnou ¢innosti, ktera je v ramei
funkce pro bytové druzstvo vykonavana.”

Navrh nového znéni:

wNebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpise druZstva nebo
nerozhodne-li jinak &lenska schize, maji ¢lenové organii druZstva narok na odménu ve
vy3i, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢leniim organi v minuiém Géetnim obdobi, a
nebyla-li vySe odmeény uréena, ve vysi obvyklé pro éinnost obdobnou éinnosti, které je v
ramci funkce pro bytové druZstvo vykonavana."




Odlivodnéni:

Navrhuje se vypustit inflaéni doloZku z ustanoveni o0 odméfovani &lent organu druZstva z
duvodu zachovani vétsi kontroly ¢lena druZstva nad vy&i odmén. Automatické navyseni
odmén podle inflace miiZze vést k neplanovanému a postupnému zvySovani nakladu
druzstva bez pribézného posouzeni efektivity a pfiméfenosti téchto odmén. Rucni
schvalovani odmén na ¢lenské schizi umozni Iépe reagovat na aktualni finanéni situaci
druzstva a piizpusobit odmény realnym potfebam a vykonu organi. Tento pFistup rovnéz
podporuje transparentnost a zodpovédnost pfi hospodafeni druzstva.
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Cl. 42

Odst. 2 - doplnit o €asovou Ihitu pro pofizeni

«Zapis musi byt pofizen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 14 dnu od kondni
schize. Prilohu zapisu tvofi seznam pritomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které
byly predlozeny k projednavanym boddm.*

Odst. 4 — upfesnéni k nahlizeni do zapisu

,Kazdy ¢len druzstva ma prévo vyzadat si zapis a jeho pfifohy k nahlédnuti, kaZdy clen
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Z3apis je zpfistupnén k nahlédnuti v sidle druzstva v drednich hodindch nebo na
zdkladé predchozi domluvy. DruZstvo muze élenovi poskytnout zapis a pfilohy i
elektronicky.“

Doplnit odst. 6
~Shrnuti pfijatych usneseni ¢lenské schiize maze byt po schvaleni zvefejnéno na informacni
desce v sidle druZstva nebo na webovych strankach druZstva.*

Oduavodnéni:

Zavedeni konkrétni Ihaty pro sepsani zapisu (do 14 dni od jednani) zajistuje pravni jistotu
¢lenum druzstva a odpovida zasadé pfredvidatelnosti a pfimérené rychlosti. Zapis ma povahu
dilezitého interniho dokumentu, na jehoZ véasné existenci miize zaviset vykon €lenskych
prav (napf. pravo podat namitku, zpochybnit rozhodnuti, podat podnét kontrolni komisi
apod.).

Zpristupnéni zapisu nejen fyzicky v sidle druzstva, ale i elektronicky (napf. na zadost e-
mailem) je krokem ke zjednoduseni komunikace a vstficnému pfistupu k élentim, zejména
tém, ktefi nebydli v misté sidla druzstva. Nejedna se o povinnost elektronické distribuce, ale
0 mozZnost, ktera odrazi souc¢asné technické standardy.

Zvefejnéni prehledu pfijatych usneseni na informaéni desce & webu (v anonymizované
podobé) zvysuje transparentnost a prehlednost pro &leny druzstva, ktefi se nemohli jednani
osobné zucastnit. Tim se posiluje vnitrodruZstevni informovanost a kontrola vykonu organt
ze strany clen.
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Cl. 44 rozsifit o dalsi povinnosti €lenu organt druZstva

Doplnit odst. 2 -3

.2) Clenové organti jsou déale povinni:

a) dodrZovat pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vy$sich organt druzstva, pokud nejsou v
rozporu s pravnim fadem,

b) jednat v zajmu druZstva a jeho élenu,

¢) zdrZet se jednéni, které je v rozporu s Uéelem druZstva nebo by mohlo poskodit jeho
dobré jméno,

d) bez zbyte¢ného odkladu informovat pfislusny organ druzstva o kazdé skutecnosti, které
by mohla podstatné ovlivnit jeho rozhodovani nebo vést ke vzniku $kody. “




»3) Pokud ¢len porudi povinnost jednat s péci fadného hospodare, odpovida druzstvu za
zpusobenou Skodu dle pfislusnych ustanoveni obéanského zakoniku a zakona o
obchodnich korporacich.”

Oduvodnéni:
Navrhované doplnéni ¢lanku 44 ma za cil:
e Zpiesnit povinnosti élenti organa druZstva v souladu se zakonem o obchodnich
korporacich a judikaturou, ktera konkretizuje obsah péce fadného hospodare.
e Zvysit odpovédnost €lend organu za jejich rozhodovaci ¢innost, véetné povinnosti
loajality, odbornosti a odpovédnosti za $kodu.
e Zajistit informovanost uvniti druzstva, a to prostfednictvim vyslovné povinnosti
informovat o skute€nostech podstatnych pro fungovani druzstva.
e Zvysit divéru ¢lent druzstva v rozhodovani volenych organt a predejit $kodam
zplsobenym neodbornym nebo nepoctivym vykonem funkce.

Uprava ma preventivni a kultivujici charakter — ma pfispét ke spravnému vykonu funkce,
nikoli k bezprostfedni sankci. Odpovida standardim obvyklym v jinych bytovych druzstvech
i v obchodnich korporacich obecné.
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Cl. 51
Hlasovani per rollam
Stanovit moznost elektronického hlasovani a pro toto nastavit pravidla

Doplnit odst. 7

.7) Rozhodovani ¢lenské schize muze probihat mimo zasedani (per rollam), a to pisemné
nebo elektronickou formou. Elektronicka forma zahmuje zejména doruéovani navrhu
rozhodnuti a zasilani hlasti e-mailem. Clenové jsou povinni odpovédét formou odpovédi
povaZuje hlasovani z registrované e-mailové adresy élena. Dal$i podrobnosti mize upravit
Jjednaci fad ¢lenské schiize."

Oduvodnéni:

Cilem této zmény je modernizovat a zefektivnit rozhodovaci proces v ramci ¢lenské
zakladny druzstva (resp. jiné pravnické osoby). Nova Uprava umoZiiuje, aby se
rozhodovani mimo zasedani — tzv. hlasovani per rollam — provadélo elektronicky,
zejména prostfednictvim e-mailové komunikace. Timto krokem reagujeme na aktualni
potfeby €lend, technologicky vyvoj a pozadavek vétsi flexibility, transparentnosti a
dostupnosti rozhodovaciho procesu.

Kaonkrétni pfinosy této zmény:

1. Efektivita a pruznost
Elektronicka forma umozni rychlé a operativni rozhodovani bez nutnosti svolavat
fyzické schiize, coz je obzvlasté uzitetné v naléhavych nebo organizaéné
narocnych situacich.

2. Uspora nakladt a éasu
Odpada potieba fyzicke Ucasti a tisku dokumentace. V$ichni ¢lenové mohou
rozhodovat odkudkoli, bez nutnosti cestovani nebo zajistovani mistnosti.

3. Zajisténi transparentnosti a pirehlednosti
Zavedenim zasady ,odpovédi vSem" a pfesného postupu hlasovani (napf. jednotny
iniciacni e-mail, evidence hlast) se zvysi kontrolovatelnost hlasovani a pfedejde se
nedorozumé&nim &i zpochybnéni vysledka.




W

4. Zachovani prav véech élenf
Pravidla zajistuji, aby se nikdo nemohl citit vylouéen z rozhodovaciho procesu.
Zaroven je mozné pfizplisobit dorugovani tém, kdo e-mail nemaji, jinym vhodnym
zpUsobem (napf. postou).

5. Soulad s pravni Gpravou
Obcansky zékonik i zakon o obchodnich korporacich vyslovné umozZiiuji hlasovani
mimo zasedani, a to i elektronickou formou, pokud je takovy zptisob upraven ve
stanovach. Tato zména tedy reflektuje moznosti, které pravo poskytuje.

Navrzena Uprava je tedy krokem k moderni a pfitom pravné bezpeéne spravé druzstva,
posiluje zapojeni Elentl a zvy3uje davéru v proces rozhodovani.
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Cl. 16
Doplnit odst. 5)

,8) Clenovi, jeho? &lenstvi zanikne vystoupenim, miiZe byt vyplacen podil na zisku za obdobi
do zaniku ¢lenstvi, pokud tak rozhodne &lenska schiize pii schvéleni uéetni zaveérky."

Oduvodnéni:

Cilem navrZeného doplnéni je upravit spravedlivé vypofadani Clena, jehoz élenstvi v
druzstvu zanika vystoupenim, ve vztahu k dosazenému hospodafskému vysledku druzstva
v piisluSném Géetnim obdobi. Navrzené ustanoveni zajistuje, Ze élen, ktery se na &innosti
a majetkovém podileni druzstva po ¢ast daného roku podilel, nebude znevyhodnén pfi
rozdélovani zisku, pokud doslo k zaniku jeho &lenstvi v prab&hu Ggetniho obdobi.

Tento princip odpovidd zasadé rovného zachazeni mezi éleny druzstva a podporuje
transparentnost v hospodafeni s vysledkem &innosti druZstva. Zaroven je navrzena
formulace nastavena tak, aby zohlednovala jak délku trvéni élenstvi v daném obdobi,
tak i zavislost vyplaty zisku na rozhodnuti ¢élenské schiize, ¢imz je zachovana
autonomie organt druzstva pfi nakladani s hospodafskym vysledkem.

Navrzené pravidlo zarovei snizuje riziko pfipadnych sport o to, zda méa vystupujici €len na
podil na zisku narok, a vytvari pfedvidatelné pravni prostredi pro v8echny ¢éleny
druzstva.




