Bytové druzstvo Rozkvét, Hibitovni 1001/22, 741 01 Novy Jigin

BD ROZKVET
11 -05- 2025

.....................

..........

IC: 14614863, DIC: CZ214614863

POZVANKA

na 44. shromazdéni delegati Bytového druzstva Rozkvét

se sidlem Novy Ji¢in, H¥bitovni 1001/22, PSC 741 01, IC: 146 14 863, které je zapséno v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vioZce 26,
které se uskuteéni dne 29. kvétna 2025 v 16:00 hod. v salonku baru Meduza na adrese
Dvordakova 1763/33, 74101 Novy Jic¢in

Program:
1) Zahdjeni
2) Volba organti shromazdéni delegatl
a. volba mandatové komise
b. volba navrhové komise
c. volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu
3) Zprava mandatové komise
4) Zména stanov a podfizeni se zakonu ¢. 90/2012 Sb., jako celku

Ndvrh usneseni:

ShromdZdéni delegdtii rozhoduje, Ze druistvo Bytové druZstvo Rozkvét se zménou obsahu svych
stanov podfizuje zdkonu ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich) jako celku. ShromdZdéni delegdti zdroveri rozhoduje o zméné obsahu stanov
tak, Ze stanovy v celém rozsahu méni, zvefejnénim zdpisu o podfizeni se zdkonu o obchodnich
korporacich v obchodnim rejstfiku nabyvaji ucinnosti stanovy v tomto znéni ....(ndvrh znéni stanov
tvori pfilohu této pozvdnky a stanovy budou obsaZeny v notdiském zdpisu)

5) Navrh zmény Jednaciho a hlasovaciho fadu — organizacni smérnice ¢. 3/2025

6) Zprava o ¢innosti Bytového druZstva Rozkvét

7) Zprava o Cinnosti kontrolni komise

8) Zprava o hospodafeni roku 2024 a schvaleni hospodareni roku 2024

9) Navrh zmény Organiza¢niho fadu — organizacni smérnice ¢. 1/2025

10) Schvéleni smlouvy o vykonu funkce €lenl pfedstaventsva a kontrolni komise

11) Névrh zmény &l. VIIl. Mzdového piedpisu - organizacni smérnice €. 4/2025 a schvaleni vyse
odmény predsedy predstavenstva

12) Néavrh zmény Smérnice Ghrad — organizacni smérnice ¢. 5/2025

13) Navrh a schvdleni rozpo€tu 2025

14) Diskuze

15) Zavér

V souladu s ust. § 689 zakona o obchodnich korporacich se Ize se viemi podklady k jednotlivym
zaleZitostem programu shromazdéni delegatll seznamit v sidle druzstva.

Zasedani shromaZdéni delegatli bude pfitomna notdika Mgr. Svatava Trékova, se sidlem Novy Ji€in,
Stefanikova 2086/12, PSC 741 01, tel. &islo 602 948 238, 556 730 460, ktera osvédci obsah rozhodnuti
shromazdéni delegdtl v &asti tykajici se zmény obsahu stanov. Pokud chcete pfi zasedani
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shromazdéni delegdtéi navrhnout pfijeti usneseni o zméné obsahu stanov odlidného od néavrhu
uvedeného v pfiloze pozvéance, predloZte pfesné znéni navrieného usneseni v pisemné podobé
predsedovi pfedstavenstva druzstva, tak aby mohl byt tento Vas ndvrh ve smyslu ust. § 80c zakona €.
358/1992 Sb., o notéafich a jejich &innosti (notafsky fad) predloZen notarce nejpozdéji do 5 pracovnich
dni pfede dnem zasedani shromazdéni delegath.

V Novém lJiciné dne 11.5.2025
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Lukag Valocky S Ing. Jii Meleak
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
Bytového druZstva Rozkvét Bytového druZstva Rozkvét

Pfilohy:

- Névrh Gplného znéni stanov Bytového druzstva Rozkvét

- Navrh tplného znéni Jednaciho a hlasovaciho fadu — organizaéni smérnice €. 3/2025

- Zprava o ¢innosti Bytového druZstva Rozkvét

- Zpréva o €innosti kontrolni komise Bytového druzstva Rozkvét

- Utetni zavérka roku 2024 Bytového druzstva Rozkvét

- Smlouvy o vykonu funkce ¢len( pfedstavenstva a kontrolni komise

- Navrh zmény &l. VIIl Mzdového ptedpisu - organizacni smérnice ¢. 4/2025 Bytového druzstva
Rozkvét

- Navrh tplného zn&ni Organiza&niho fadu &. 1/2025 a Smérnice hrad ¢. 5/2025 Bytového
druZstva Rozkvét

- Ndvrh rozpo¢tu pro rok 2025 Bytového druzstva Rozkvét

Odlivodnéni zmény stanov:
Z daivodu trvajiciho poklesu poétu &lend druZstva a postupného prevodu vétdiny bytovych jednotek

do vlastnictvi ¢lenti je nezbytné pFistoupit ke zméné stanov, kterd zrusi systém shromézdéni delegatd
a nahradi jej konénim €lenské schlize. Tento krok reflektuje skutecny rozsah Clenské zakladny a
prispivd k efektivnéjgiimu a pruznéjsimu rozhodovani. Navriené znéni stanov je strutnéjdi a
prehlednéjsi, s diirazem na aktudlini potfeby druZstva i jeho ¢lendl. Soucdsti navrhu je také snaha o
zvy$eni transparentnosti, ziednodu3eni vnitfnich procest a zkvalitnéni informovani €lend, ktefi se diky
tomu budou moci lépe zapojit do sprévy a rozhodovéni o spoleénych zaleZitostech.

Pozndamka k organiza¢nim smérnicim:

Na zékladé usneseni predstavenstva & 02/04/25 bylo rozhodnuto o zavedeni nového systému
oznatovani organizaénich smérnic Bytového druZstva Rozkvét. Nové budou smérnice oznaCovény dle
formatu: [&islo smérnice] / [rok schvéleni nebo posledni zmény]. VySe uvedené smérnice jsou
oznaceny v souladu s timto systémem a nahrazuji veskeré predchozi verze danych smérnic.
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Bytové druistvo Rozkvét, Hrbitovni 1001/22, 741 01 Novy Jigin
I¢: 14614863, DIC: CZ14614863

SMERNICE &. 3/2025

JEDNACI A HLASOVACiI RAD BYTOVEHO DRUZSTVA
ROZKVET

Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Jednaci a hlasovaci fad je vydavan s cilem upfesnit a ujednotit vyklad Stanov Bytového
druZstva Rozkvét pfi jeho schuzich, pfedeviim pfi prezenci, pribéhu jednani a projedndvani
stanovenych bodi programu ¢lenské schiize samospravy nebo €lenské schize druZstva.

Clenska schiize samospravy

Prezence na ¢lenské schlizi samospravy

Clanek 2

1 Clen samospravy nebo jeho zastupce je povinen se prezentovat pfed zahdjenim
Elenské schiize samospravy a svou pfitomnost potvrdit podpisem v prezenéni listiné.
Po zahdjeni lenské schize samospravy bude prezenéni listina uzavfena.

2. Clenové samospravy, ktefi se dostavi k prezenci po uzavieni prezenéni listiny, budou
vyslovné uvedeni v zapisu z kondni ¢lenské schlize samospravy, véetné uvedeni Casu
jejich pfichodu. Poté jim bude dana moZnost svou pfitomnost potvrdit podpisem v
prezenéni listiné. U tohoto podpisu bude uvedena poznamka ,p.p.” —pozdni pfichod.

3. Clen samospravy se mUze zt&astnit schlize samospravy osobné nebo prostfednictvim
zastupce na zakladé plné moci. Zastupce, ktery zastupuje ¢lena samospravy na
zékladé plné moci, je povinen plnou moc, podepsanou zastoupenym ¢lenem
samospravy, odevzdat pfi prezenci. V tomto piipadé zastupce stvrdi svou pfitomnost
na prezenéni listiné vlastnoruénim podpisem a uvedenim poznamky ,v.z.” —
v zastoupeni.

4. Pravo ucasti na ¢lenskych schizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé
— spolecni ¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas.
5. Pokud &len samospravy nebo jeho zastupce opusti jednéni pfed jeho ukonéenim, je

povinen to oznamit zapisovateli. Schlze samospravy, bude pokracovat
projednavanim dalsich bodl programu s tim, Ze jeho hlasy nebudou do téchto bodi
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zapocteny. Pfedsedajici zkontroluje zménu v poétu pfitomnych a oznami to ¢lenské
schiizi samospravy.

Jednani élenské schiize samospravy

Clanek 3

Jednani &lenské schiize samospravy Fidi svolavatel schiize v souladu s programem,
uvedenym na pozvénce, jako pfedsedajici ¢lenské schlize samospravy (dale jen
“predsedajici”).

Piedsedajici zahaji jedndni a pfistoupi k volbé zapisovatele, ovérovatele zapisu.
Pfedsedajici oznami pfitomnym ¢&lendm samosprdvy, zda je clenska schize
samospravy schopnd se usnaset podle stanov druistva, tedy zda jsou pfitomni Clenove
samospravy, ktefi maji alespori 50 % viech hlasi. Nebudou-li spInény podminky pro
usnadenischopnost schlize samospravy, miZe se tato schize konat dle ¢l. 83 Stanov
Bytového druistva Rozkvét:

Cl. 83 bod 2) stanov druZstva — Neni-li v hodinu uvedenou pro kondni ¢lenské schize
samosprdvy pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend, miZe se schuze konat o
étvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi ¢lenl samosprdvy. MizZe viak jednat
a rozhodovat pouze o téch zdleZitostech, které byly uvedeny na pofadu jedndni.
K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyZaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych.

Kazdy bod programu se projedndva samostatné. Projednani zahrnuje uvodni
vystoupeni pfedsedajiciho, diskusi a zavéreéné hlasovani.

V ramci diskuse o projedndvaném bodu ma kazdy ¢len samospravy pravo uplatnit svdj
nazor na projednavany bod programu. Vzhledem k udrzeni plynulosti schiize mize
byt doba vystoupeni diskutujiciho omezena na pét minut s tim, Ze k danému bodu
programu maZe tenty? &len samospravy vystoupit maximélné jednou. O odebrani
slova rozhoduje predsedajici. Pravo odebrat diskutujicimu slovo ma predsedajici i
v pfipadé, Ze se diskutujici rdmcové nedrZi tématu projednavaného bodu.

Po ukonéeni diskuze predsedajici pfecte znéni usneseni a prekldda jej clenské schiizi
samospravy k hlasovéni. Pfedsedajici posléze oznami vysledek hlasovani.

Po vyéerpani programu jednani ohlasi pfedsedajici konec jednani ¢lenské schize
samospravy.

Uplatiiovani pozadavkd a ndvrhi élent samospravy

Clanek 4

Clen samospravy uplatfiuje sva préva, napfiklad préavo poZadovat a dostat vysvétleni
zéleZitosti tykajicich se samospravy, které jsou predmétem jednani schuze
samospravy, a pravo uplatiiovat navrhy a protindvrhy, vyhradné pisemné pfedem, a
to doruenim predsedajicimu schGze nejpozdéji pfed zahajenim projednavani
piislusného bodu. Pisemné podani musi obsahovat:

jméno a podpis ¢lena samospravy,
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- oznadeni bodu programu, ke kterému se navrh vztahuje,
- navrh pfesného znéni usneseni.

Ustni pfipominky jsou pfipustné pouze ve formé dopliiujicich nebo upfestiujicich
dotazl v ramci diskuse k danému bodu programu. Ustni navrhy nebo protindvrhy na
zmeénu usneseni nejsou piipustné.

Ptedsedajici posoudi pozadavek ¢lena samospravy uplatnény podle odstavce 1.
tohoto €&ldanku a v pfipadé opravnénosti jej zafadi k projednani a to tak, aby byl
projedndn pfed hlasovdnim o usneseni k bodu programu, kterého se poZadavek
bezprostifedné tyka. Pfi hlasovani se hlasuje nejprve o protinavrhu ¢lena samospravy.
Pozadavky, na kterych nebude uvedeno jméno, pfijmeni a podpis ¢lena samospravy a
navrh usneseni kprojednavanému bodu, nebude piedsedajici predkladat k
projednani.

Neuzna-li pfedsedajici opravnénost pozadavku ¢lena samospravy podle odstavce 2.
tohoto ¢lanku, oznami své rozhodnuti a jeho zdlvodnéni v nejblizii vhodnou dobu.

Hlasovani élenské schlize samospravy

Clanek 5

Hlasovani je na ¢lenské schiizi samospravy verejné.

K hlasovani vyzyva pfitomné ¢leny samospravy predsedajici po ukonceni diskuse k
jednotlivym boddm programu.

Hlasuje se zvednutim ruky &i listku, na némz je vyznacen pocet hlasu, kterymi ¢len
samospravy disponuje.

Pfi hlasovani o zméné nebo protinavrhu se vidy hlasuje nejdfive o protindvrhu i
zmeéné.

Clenaska schiize samospravy rozhoduje prostou vétdinou hlasG p¥itomnych é&lent
samospravy.

Pfedsedajici oznami prijeti ¢i nepfijeti projednavaného usneseni okamzité po zjisténi,
jak bylo hlasovéano. Poté bude predsedajici pokraCovat v programu jednani.

Celkové vysledky kazdého z hlasovani budou uvedeny do zdpisu o hlasovani k
uvedenému bodu jednani. V zapise se jmenovité uvedou Clenové samospravy, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani, u neuvedenych ¢len
samospravy se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Zapis z &lenské schGze samospravy

Clének 6

Z ¢lenské schiize samospravy se pofrizuje zapis podepsany predsedajicim, zapisovatelem a
ovéfovatelem zdpisu. Spole¢né s prezencni listinou, véetné plnych moci, které odevzdavaji
zastupci ¢lena samospravy, a pozvankou, se tento zdpis odevzdd do kancelare Bytového
druZstva Rozkvét k archivaci a je poté k dispozici kazdému ¢lenovi samospravy, ktery o néj
pozada.
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Clenska schiize druzstva

Prezence na ¢lenské schizi druzstva

Clanek 7

Elen druzstva nebo jeho zastupce je povinen se prezentovat pred zahajenim ¢lenské
schiize a svou pfitomnost potvrdit podpisem v prezenéni listiné. Po zahdjeni ¢lenské
schiize bude prezenéni listina uzaviena. Clenové, ktefi se dostavi k prezenci po
uzavieni prezenéni listiny, budou vyslovné uvedeni v zapisu z konani ¢lenské schiize,
véetné uvedeni &asu jejich prichodu. Poté jim bude ddna moZnost svou pfitomnost
potvrdit podpisem v prezenéni listiné. U tohoto podpisu bude uvedena poznamka
,p.p.” — pozdni pfichod.

Clen drugstva se mize G&astnit élenské schlize osobné nebo prostiednictvim zastupce
na zakladé plné moci. Zastupce je povinen plnou moc, podepsanou zastoupenym
glenem druistva, odevzdat pfi prezenci. V tomto pfipadé zéstupce stvrdi svou
pFitomnost na prezenéni listiné vlastnoruénim podpisem a uvedenim poznamky ,v.z.”
—v zastoupeni.

Pokud ¢élen druistva nebo jeho zastupce opusti jednéni pfed jeho ukoncenim, je
povinen to ozndmit zapisovateli. Clenska schiize bude pokraéovat projedndvanim
dalgich bodi programu s tim, Ze jeho hlasy nebudou do téchto bod( zapocteny.
Ptedseda mandatové komise zkontroluje zménu v poétu pfitomnych a oznami ji
¢lenské schizi.

Jednani &lenské schize druZstva

Clanek 8

Jednani &lenské schiize fidi povéfeny €len predstavenstva v souladu s programem
uvedenym na pozvénce, jako pFedsedajici Elenské schiize (dale jen ,predsedajici”).
Predsedajici zahdji jednani. V této chvili ozndmi viechny Zadosti ¢lent druzstva nebo
kontrolni komise, které byly dorugeny pfedstavenstvu aZ po odeslani pozvanky.

Poté piedsedajici povéFi zapisovatele a ovéfovatele zapisu. Nasledné necha ¢lenskou
schiizi zvolit mandatovou a navrhovou komisi. Mandatova a navrhova komise si ze
svého stfedu zvoli své predsedy. Pokud je mandatova ¢&i navrhové komise
jednoélennd, tento &len je povaZovén za piedsedu dané komise.

Mandatova komise Usty svého predsedy ozndmi pfitomnym ¢lenm druZstva, zda je
&lenska schize schopnd se usnaset podle stanov druistva, tedy zda je pfitomno vice
nes 50 % véech ¢lent drufstva. Nebudou-li splnény podminky pro usnaSenischopnost,
svola svolavatel bez zbyteéného odkladu nahradni Elenskou schlizi se stejnym
programem a samostatnou pozvankou. O dalSim postupu rozhoduji stanovy druzstva.
Kaidy bod programu se projedndva samostatné. Projednani zahrnuje uvodni
vystoupeni pfedsedajiciho, diskusi a zdvéregné hlasovani.

V ramci diskuse o projedndvaném bodu ma kazdy ¢len druZstva pravo uplatnit svj
nazor. Vzhledem k zajisténi plynulosti jednani muize byt doba diskusniho vystoupeni
omezena na pét minut s tim, Ze k danému bodu programu muZe tentyZ ¢len vystoupit
maximélné jednou. O odebrani slova rozhoduje piedsedajici. Pravo odebrat
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diskutujicimu slovo ma predsedajici i v pFipadé, Ze se diskutujici nedrii tématu
projednavaného bodu.

Po ukonéeni diskuse navrhova komise Usty svého pfedsedy pfecte znéni usneseni a
predklada jej €lenské schlzi k hlasovani. Manddtova komise dohlizi na pribéh
hlasovani a pfedsedajici poté oznami vysledek hlasovani.

Po vyéerpani programu jednani piedsedajici ozndmi ukonéeni ¢lenské schize.

Uplatiovani poZadavkd a navrh( ¢lend druZstva

Clanek 9

Clen druistva ma prdvo poZadovat a dostat vysvétleni zaleZitosti tykajicich se
druistva, které jsou pfedmétem programu ¢lenské schiize, a uplatiiovat navrhy a
protinavrhy.

Veskeré navrhy a protinavrhy k projednévanym bod(m musi byt pfedloZeny pisemné
predsedajicimu &lenské schiize nejpozdéji pred zahdjenim projedndavani daného bodu
programu. Navrh musi obsahovat:

- jméno a pfijmeni ¢lena druiZstva,
- vlastnoruéni podpis,
- pfesné a jednoznacné znéni ndvrhu usneseni.

Ustné mohou byt b&hem diskuse pfednaseny pouze dovysvétlujici nebo dopliujici
dotazy a poznamky vztahujici se k projednavanému bodu programu. Ustni navrhy na
zménu nebo doplnéni usneseni nejsou pfipustné.

Predsedajici posoudi, zda pisemny navrh spliiuje formalni a vécnou néleZitost. Pokud
ano, zaradi jej k projednani tak, aby o ném ¢lenska schiize hlasovala jedté pred
plivodnim ndvrhem. O protindvrhu se vidy hlasuje jako o prvnim.

Pokud pfedsedajici ndvrh odmitne jako neoprdvnény nebo nevécny, oznami své
rozhodnuti a jeho struéné zdGvodnéni ¢lenské schiizi, pfipadné jej uvede do zapisu.

Hlasovani ¢lenské schize druZstva

Clanek 10

Hlasovani na €lenské schiizi probiha zésadné vefejné, zpravidla zvednutim ruky nebo
hlasovacim listkem, na némi je uvedeno jméno ¢lena a pocet hlasi, kterymi
disponuje.

K hlasovani vyzyva predsedajici po ukonéeni diskuse k jednotlivym boddm programu.
Neni-li stanoveno jinak, rozhoduje ¢lenska schiize nadpoloviéni vétSinou pfitomnych
¢lend.

V pfipadé, Ze je k projedndavanému bodu pfedloZzen protinavrh, hlasuje se nejprve o
ném. Pokud je protinavrh schvalen, o plivodnim ndvrhu se jiZ nehlasuje.

Navrhy a protindvrhy, o nichi se hlasuje, musi byt pfedneseny navrhovou komisi v
pfesném znéni. Mandatova komise dohliZi na pribéh hlasovani a pfedsedajici poté
oznami vysledek hlasovani.

Vysledky kazdého hlasovani se zaznamendvaji do zapisu. Zapis obsahuje:
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- pocet hlasu pro, proti a zdriel se,
- pfipadné jmenovity zdznam &leni, ktefi o to vyslovné pozadaji pfed hlasovanim.

Pokud &lenska schlize rozhodne jinak, miZe byt jmenovity zdznam doplnén u viech
hlasujicich -napfiklad pfi citlivych bodech nebo zvla$tnim rozhodnuti schiize.

6. V pfipadé, Ze Elenska schlize rozhodne o tajném hlasovani, stanovi jeji pribéh zvlastni
procedura navrzena mandatovou komisi a schvélend clenskou schizi.

Zapis z ¢lenské schlize druZstva

Clanek 11
1. Z €lenské schiize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- datum a misto konani ¢lenské schize,

- schvéleny program schiize,

- jména pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu,
- pfijata usneseni a vysledky jednotlivych hlasovani.

2; Zapis podepisuji pfedsedajici, zapisovatel a ovéfovatel zapisu.
3 Prilohami zapisu jsou:

- prezenni listina,
- pozvanka na ¢lenskou schizi,
- pisemné navrhy a protindvrhy ¢len(, o nichZ se hlasovalo.
4. Zapis je uloZen v kanceldfi druZstva k archivaci a je k dispozici kazdému Elenu

druistva, ktery o néj pozada.

Zavéreéna ustanoveni

Clanek 12
Tento jednaci Fad byl schvalen shromaZdénim delegatii na zasedani shromézdéni delegdtd
dne 29.5.2025 a nabyva platnosti dnem schvaleni shromazdénim delegétli a G&innosti dne

1.1.2026.

V Novém Jiéiné dne 9.5.2025

Lukas Valocky Ing. Jifi Melcak
Predseda predstavenstva _ Mistopfedseda predstavenstva
Bytového druzstva Rozkvét Bytového druZstva Rozkvét
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Zprava o ¢innosti Bytového druZstva Rozkvét
za obdobi ¢erven 2024 - kvéten 2025

Viechno, co jste si mysleli, Ze vite o Bytovém druZstvu Rozkvét, muZete v klidu zacit zapominat.”

Timto silnym, ale zcela opravnénym poselstvim bych rad uved! ohlédnuti za uplynulym obdobim, které pro nase
druistvo neznamenalo pouze dal3i rok rutinni spravy, ale pfedev$im zasadni pfelom. Lze bez nadsazky Fici, Ze se
jednalo o obdobi, které piepsalo dosavadni trajektorii fungovani Bytového druistva Rozkvét, a nastavilo kurz
smérem k moderni, transparentni a efektivni organizaci, ktera reflektuje potieby 21. stoleti.

Z dnedniho pohledu je ji zcela zjevné, Ze ukonceni spoluprace s pani Vickovou bylo mnohem zdsadnéj3im
momentem, neZ se mohlo na prvni pohled zdat. Otevielo nam totiZ prostor k realizaci krok(, které byly po dlouhd
léta jen souc¢asti nekoneéného kolob&hu zvaZovani, rozpracovanych namét( a nahodné uspofadanych dokumentd,
jejich? osudem bylo spie zapadnout do 3anonu neZ dojit k naplnéni — ve stavu, kdy se misto fizeni véci udrZoval
systém v chodu jen silou zvyku a bez skute¢né vile néco zdsadné ménit. Teprve nyni jsme mohli uvolnit kapacity,
soustiedit energii a systematicky zahdjit zmény, na které ¢lenové druistva dlouhodobé — Easto s rostouci skepsi —
cekali.

Bé&hem poslednich dvanacti mésich jsme rozbé&hli prakticky kompletni transformaci vnitiniho systému druzstva.
Zavadime moderni systém spravy nemovitosti WAM, roziifili jsme sluzby poskytované pro Spolecenstvi vlastnik{,
zprovoznili vlastni interni elektronickou evidenci dat a zahdjili systematické pfevody byt do vlastnictvi cleni
druzstva — nikoli jiZ externé, ale v rdmci interni agendy, coZ vyrazné zjednodusilo i zpiehlednilo cely proces. Déle
dolo ke zmé&ndm v oblasti ziétovani — nova forma vypoctu vyuctovani zédlohovych plateb pomohla odstranit
opakované nejasnosti minulych let a také pfili$ nakladné ruéni zpracovani vypoctd.

Zaroved krok za krokem napravujeme celou fadu pozistatkd z minulych let — od nelplnych kontaktl, chybnych
udaji o bytech a uZivatelich aZ po nepfesnosti v adresach a neaktudlnosti platnych smluv. Pokud bychom chod
druzstva popsali jako tisice fadkd programového kédu, pravé ted tyto fadky postupné pfepisujeme, opravujeme a
zpiesiiujeme. Tento proces je rozsahly a ¢asové narocny, ale nezbytny — a jsme si védomi, Ze nds stéle Cekd velké
mnoistvi prace, aby byl systém plné funkéni, spolehlivy a pfipraveny na budoucnost.

Vedle oblasti provozni a metodické jsme vé&novali vyznamnou pozornost také technologickému zazemi druZstva.
Probéhla rozsahla restrukturalizace IT infrastruktury, ktera zahrnovala digitalizaci klicovych agend, systematickou
indexaci dat, posileni bezpeénosti a celkovou revizi vnitfnich procestl. Tyto zmény pfinesly nejen vyrazné zvyseni
provozni efektivity, ale soucasné posilily pravni jistotu a transparentnost celé organizace.

V ramci legislativni oblasti jsme aktualizovali stanovy druistva a zdroveri zahdjili proces jejich harmonizace s
ostatnimi internimi pravidly, véetné pravidel pro pfidruzena SVJ. Jak jiz bylo fe¢eno dfive, vyhledové pfipravujeme
transformaci na volnotring fungujici subjekt, ktery si zachova silné prvky druiZstva, ale zdrover bude vyuZivat
nastroje a postupy odpovidajici modernimu a efektivnimu spravnimu modelu. Prioritou neni byrokraticka
setrvacnost, nybrz funkénost, efektivita a rozhodovani zalozené na datech, nikoliv dojmech. V neposledni fadé
jsme zacali budovat sit provéfenych dodavatell, ktefi zajistuji odbornou technickou podporu a spravu.
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Vyznamnym milnikem bylo i rozéiteni nadi pasobnosti o dalSich pét zakaznik( z fad SVJ. Jednani s dal3imi subjekty
jiz probihaji, a neni ndhodou, Ze se na nés, poprvé za existence druistva, obraci nové domy — jsme vnimani jako
partner, ktery je nejen stabilni a zkueny, ale nové i pruzny a otevieny inovacim. Nae prace zacina byt vidét, slyset
a predeviim — zagina ddvat smysl i tém, kdo se dosud drZeli stranou.

Pfi zp&tném pohledu je a# prekvapuijici, e zmény, které se za uplynulych 24 let uskuteciiovaly spise nahodile a
pievazné jen jako nezbytné zasahy k udrZeni provozu — ¢asto bez $ir$i koncepce a dlouhodobé vize —, se nam béhem
poslednich dvou let podaftilo otevfit jako systematicky celek. V fadé oblasti jsme pokrotili vyrazné vpied a pfiblizné
90 % kli¢ovych témat bylo rozpracovano nebo pFipraveno k realizaci, a to jako soucast jednotného transformacniho
rémce. Prace na jejich skuteéném naplnénf viak teprve zacina, av3ak tak vyrazny posun neni nahodny. Naopak —
je vysledkem promy3leného, koordinovaného usili v oblasti metodiky, legislativy, ekonomiky i organizacni struktury.
Zesilili jsme kontrolni i poradni mechanizmy, zpfehlednili reporting, posilili interni kompetence. Postupné
odstrafiujeme dlouhodobé prehlizené problémy a napravujeme chyby minulosti. Ackoliv se néktera pfijata
opatfeni mohou z pohledu &asti ¢lend jevit jako nadbyteéna Ci neefektivni, dosazené vysledky jednoznacné
naznatuji, e jejich pfinos se jiz zaina projevovat, pfipadné bude pIné zhodnocen v dohledné budoucnosti.

Finanén& jsme stabilni. | pfes nemalé investice do systémovych zmén jsme dokazali udrZet vynosy nad Grovni
naklad(. Uspor jsme dosahli také ve mzdovych nakladech, a pfesto jsme zvysili produktivitu i celkovou efektivitu
jednotlivych &innosti. Takovy vysledek neni samoziejmy a svédéi o dobrém nastaveni nového systému fizent.

Jist&, ne vie probihalo bez potii. Tak rozséhld zména s sebou nutné pfindsi urité komplikace — at uz v podobé
drobnych nedorozuméni, zpozdéni v implementaci nebo obéasného kroku stranou. SloZité bylo i vyvaZovani mezi
realnymi moznostmi a nékdy a# pfili¥ vysokymi olekdvanimi nékterych €lend, kterd nejsou vidy v souladu s
aktudlnim stavem systému & na$imi kapacitami. DlleZité ale je, Ze se z t&chto situaci aktivné uime a hledame
zplisoby, jak podobnym nejasnostem a chybdm do budoucna co nejlépe predchézet. Zarovei klademe dlraz na
otevienou a maximalné transparentni komunikaci smérem k &leniim — vysvétlujeme kroky, které podnikdme,
sdilime informace o problémech i pokroku a usilujeme o to, aby mél kazdy ¢len moZnost porozumét tomu, co se v
druzstvu déje a proc.

BohuZel, i naddle viak &elime zvy$enému tlaku ze strany jednoho z nasich dlouhodobych kritikdi —pana Ing. Romana
Stopky. Jeho opakované podnéty a administrativni vypady v@ci Cinnosti druZstva v poslednich mésicich déle
eskalovaly a# do podoby soudni Zaloby, které v sou¢asnosti ¢elime. Bytové druzstvo Rozkvét v této véci pfipravilo
odpovidajici pravni obranu. V&fime, Ze cely spor bude v dohledné dobé objektivné posouzen a jeho vyvoj pfinese
potfebné vyjasnéni.

Z technického pohledu spravy - na véech nasich lokalitéch v pribéhu uplynulého obdobi probihaly, nebo naddle
probihaji, konkrétni &innosti zaméfené na udribu, modernizaci a zajisténi technického i provozniho rozvoje
jednotlivych objekta.

V lokalit& L28 — Machova 57-59-61 probih4 pfiprava rozséhlého projektu zaméfeného na zajidténi bezbariérového
piistupu do domu a soucasné na kompletni vyménu viech tfi vytahd, které jiz technicky ani provozné neodpovidaji
souéasnym standardiim.

127 — Machova 35 se za&ina postupné pfipravovat na prechod do rezimu samostatného Spolecenstvi viastniki
jednotek (SVJ), a to v koordinaci s legislativnimi i technickymi podminkami nutnymi pro takovy krok.
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V lokalité L35 Bezru€ova 24 probihd rekonstrukce vstupnich prostor, zaroveri je pfipravovan projekt instalace
fotovoltaického systému, a rovné se planuje kompletni vyména elektroinstalace v domé. DuleZitym milnikem
bude také transformace tohoto objektu na SVJ, ke které by mélo dojit v éervenci tohoto roku.

V radmci objektu L36 — Bezru€ova 26-28 doslo k vyméné vstupnich dvefi, kterd pfinesla vy3si bezpecnost i
estetickou Uroven vstupd, a zarovei bylo provedeno komplexni sefizeni oken pro zajidténi lepsi tepelné pohody a
snizeni energetickych ztrat.

L37 - Bezrutova 30-32-34 dokonéila rekonstrukci véech vstupnich prostor, byly instalovany bezpecnostni kamery,
Upravy interiéru prvnich podlaZi byly zavr3eny polozenim nového linolea. Vzhledem k havarijnimu stavu rozvod
zde navic muselo dojit ke kompletni vyméné systému rozvodu teplé vody.

V rémci roziifujici se spolupréce s daldimi subjekty pFevzalo druzstvo plnou sprévu nad nékolika spoleCenstvimi
vlastnikd jednotek, a to véetné vykonu ginnosti statutdrniho orgdnu. Tento model spravy se v praxi osvédcuje jako
efektivni, transparentni a dlouhodobé udrzitelny — umoZfiuje totiz pfenést osvédéené postupy z prostiedi druzstva
do prostiedi SVJ, které &asto postradaji odborné zazemi ¢i systematické Fizeni.

Jednim z t&chto subjektd je SVJ L12 — Na Vyhlidce 509-510-511, které aktualné pfipravuje projekt vymeny
domovni kotelny, véetné veskerych potrubnich rozvodi, regulagnich a uzaviracich ventild, a rovnéz vymeny
topnych téles v jednotlivych bytech. Projekt mé zasadni vyznam nejen z hlediska provozni spolehlivosti, ale také
energetické efektivity a komfortu uzivatel(.

V lokalité L60 — VIEnov ji? byla Gispé&3né realizovéna oprava pfistupového chodniku, stejné jako oprava vstupniho
schodiété a Uprava pfistupu z pfilehlého parkovisté, coZ vedlo ke zlepSeni bezpecnosti a celkové kvality vefejného
prostoru. V soutasnosti se také pfipravuje vyména elektroinstalace a v pfipadé potfeby bude zvazovano napojeni
objektu na kanalizaéni Fad obce, jelikoz objekty VIénov 101 a 102 stdle vyuzivaji septik.

V soutasnosti zarovefi probiha postupny piechod pod nasi komplexni spravu u objektu L58 — Komenského 58, kde
je pripravovana rozséhla rekonstrukce vetné zatepleni objektu. Déle se pfipravuje prevzeti spravy v lokalité L61 -
VIgnov 101, ktera piimo sousedi s domem ve VI¢nové 102. Kromé toho je v fedenf také objekt L62 — Pod&bradova
12 a 16, u n&ho? bude nezbytné navrhnout v&t3i rekonstrukéni zdsah, jelikoz objekt z technického hlediska
dlouhodobé stagnoval a nevykazoval Zddny rozvoj.

Do budoucna pldnujeme nabidnout viem lokalitdm postupné zafazeni do systému BIM (Building Information
Modeling), tedy digitdlniho modelu spravy budov, ktery umoini komplexni a pfehledné Fizeni majetku v realném
tase — od technickych udaji, pres pladnovani udrzby, aZ po ekonomickou sprévu. Zavedeni BIM pfinese zasadni
zvyéeni transparentnosti, efektivity a umozni lepsi koordinaci mezi spravou, cleny druzstva a dodavateli. Pilotni
nasazeni tohoto systému pravdépodobné probé&hne na L35 Bezrucova 24 a nasledné budou vyhodnoceny prvotni
piinosy a dozvime se, jak systém uchopit déle a ve vét3im rozsahu.

Véechny vye uvedené rekonstrukce — véetné prilb&zné komunikace s vybory SVJ, jimz zajistujeme ucéetni sluzby —

nam umozhuiji ziskdvat presnéjéi prehled o skute¢ném technickém stavu jednotlivych objektd a jejich konkrétnich
potfebach. Zarover vyznamné pfispivaji k rozsifovani nasich odbornych znalosti v oblasti technické spravy budov,
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a to jak z hlediska systémového shéru duleZitych dat (napf. cenovych relaci, rizikovych oblasti ¢i typickych
technickych nedostatkt), tak i v oblasti ovéfenych technologickych postupl a harmonogrami realizaci.

Zavérem bych chtél dodat, Ze to nejcennéjsi se da jen tézko vyjadiit Cisly — je to dlvéra, kterou jsme si b&hem
posledniho roku za¢ali znovu ziskavat. Clenové druzstva se aktivné zapojujf, vraceji se na schiize, zajimaji se o déni,
kladou otazky a pfichazeji s podnéty. Tento Zivy zajem a ochota spolupracovat je pro nds tim nejvétsim ocenénim.
Pfed néami je rozhodné je$té mnoho préce. Ale dnes uZ vime, Ze zména neni jen mozna — je uskutecnitelnd. A co
vic, Zze se da realizovat bez zbyte¢né velkého stresu — trpélivé, promyslené a krok za krokem.

Dé&kuji viem koleglim, partnerlim a &leniim druZstva, ktefi se na této proméné podileji a aktivné ji podporuiji.

Zvlastni podékovani patii nasi pani GiCetni Ladé Pilafové, kterd i pfes zvyieny napor spojeny s rozsahlymi zménami
zvlada svou agendu s mimoradnym nasazenim, trpélivosti a pe€livosti, na kterou se miizeme v3ichni spolehnout.

2

Lukas Valdc
predseda pfedstavenstva BD Rozkvét
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Bytové druistvo Rozkvét, HFbitovni 1001/22, 741 01 Novy Jicin
IC: 14614863, DIC: CZ14614863

SMERNICE &. 5/2025

Smérnice o spravnich poplatcich a Ghradéch spojenych se spravou domd, bytd a garazi.

1. Spravni poplatky v domech ve spoluvlastnictvi BDR:

Poplatek na sprévu u druistevniho bytu 250,- K¢ / mésicné / byt
Poplatek na spravu u bytu ve vlastnictvi — ¢len/neclen 250,- K& / mésicné / byt
Poplatek na spravu u druzstevni gardze 60,- K¢ / mésicné / garai

Poplatek na spravu u garaZi ve vlastnictvi — ¢len/neclen 60,- K¢ / mésitné / garai

Odmeéna ¢lentm vyboru samospravy 200,- K¢ / mési¢né / byt

2. Spravni poplatky pro vykon spravy SVJ (vé. DPH):

Poplatek na spravu (varianta |.) 200,- K& / mésicné / byt
60,- K& / mésiéné / garaz
- Administrativa, Uéetnictvi, vyuctovani

Poplatek na spravu (varianta Il.) 250,- K& / mésicné / byt
75,- K€ / mésicné / garaz
- Administrativa, ucetnictvi, vytuctovani, organizacni a technicka podpora

Poplatek za kompletni spravu (varianta lll.) 500,- K¢ / mésiéné / byt
125,- K¢ / mésitné / garai
- Veskera ¢innost SVJ, v&. vykonu statutdrni spravy
- Plus vykonnostni odména 0-100 K¢ / mési¢né / byt ke schvaleni shromazdéni — urcené
pro podporu vyvoje a inovaci spravy

3. Uhrady tykajici se druzstevnich byt (vé. DPH):

1) Pfevod bytu do vlastnictvi 24 200,- K¢ / jednorazoveé

2) Bezplatny pfevod bytu do vlastnictvi 0,- K¢
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- za predpokladu nasledného ukonéeni €lenstvi v Bytovém druzstvu Rozkvét po zpracovani
prevodu do vlastnictvi

4. Uhrady tykajici se druzstevnich garaZi (vé. DPH):

1) Prevod garaze do vlastnictvi 6 050,- K¢ / jednorazové

Zmény obsahu smérnice navrhnuty a doporuéeny ke schvileni shromaZdénim delegatl na
pfedstavenstvu €. 04/2025.

Zmény obsahu smérnice byla schvalena shromaZdénim delegat 2025, nabyva platnosti
dne 29.5.2025 a ucinnosti od 1.7.2025

Lukas Valocky Ing. Jifi Melcak
predseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
Bytového druZstva Rozkvét Bytového druZstva Rozkvét
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ROZPOCET BYTOVEHO DRUZSTVA ROZKVET V ROCE 2025

NAKLADY Skuteénost 2024 Pldn 2025 rozdil
dcet Provczni néklady _ skutecnost rozdit
501,03 Cisticl prostfedky na Kl ULEIRAoKE 2D g b
501.04 Ostatni majetek _ 67 057,91 K& 100 000,00 Ke 3294209 Ké
501,05 Ostatni spotfebni materidl  B41,72KE 358,28 Ki

?501,09 Ostatni spotfebn( materléi (wména zérwek) 1 074,60 K& 1 000 00 Kc -74,60 K¢
5 Keneslavsképotfebys o et THRRERR JO0KE  ~ 676,42KE
Celkem 83 933,00 K& 118 GOD,QO Ke 34 067,00 K&

" Opravy [ energie skutetnast

502.01 Spotfebaelektfiny = 0 3784211KE - 40000,00KE 0 2157,89KE
502.02 Spotieba plynu 95 120,26 KE 100 000,00 K& 4 879,74 K¢
50208 Spotfebavedy . 0 ToOsgEIKE T 10000,00K8 48 K¢
511.02 Opraw a udrzovanf sprava 21 261,00 K 25 OOD 00 K¢ 3739,00 K&
511.03  Opravya udrfovani (neuznatelné)-Kretek  7.000,00K¢ Q00KE . 700000KE
Celkem ; 17117989 K¢ 175 ooo,ao KE  3820,11 K&
skutetnost : rozdil
512,  Cestovné - g e " D,00KE. - 200000k 2000,00 1
513. Reprezentace - SV} ) 12 080,00 K& 12 000,00 Ké -80,00 K¢
B18 - Ostatnisluthy —on 0o SE o e noKE T 2000,00KE T 475,00 K¢
518.02 Poplatky za ociesiénf p0§ty 4 812 0(} Kc 4.000,00 K& 812,00 KE
518.04 Telefonn{poplatek ) Ks '5297,64 K&
518.05 Skolen/ 7 523,06 KE 10 000,00 K& 2 476,94 K
518.06 Pronajem mistnosti - S e s a0 Ky T TE0D00KE T {5000 ke
518.08 Revize (elektro, plyn poiarm kom!n) 1 680,50 K 2 000,00 K¢ 319,50 K¢
518,09 Pravnislutby R T 2000,00KE 709500k
518,11 IT sluZby - SW, aktuailzace 29 867,34 K& 50 000,00 K¢ 20132,66 K¢
51842 ‘Odvozodpadu - o o0 w0 U gqep00KE . U50000KE . 34400KE
518.13 Poplatek sporoz:ro SIPO 20 746,00 K& 21 000,00 K¢
518.22  Slusbyinternet? it e i . 17200,00KE - 200,00 K&
518.98 Ostatnl sluzby gpro;ekt vyztuie, skartace) 11 082,54 KE 0,00 K& —11 082 64 Kc
Celkem 11122518 KE 127 200,00 KE 15 974,82 K¢

skuteénost 3 rozdil

518.19 Ostatnisluzby (smlouvy PBDOV) = i .2BBOD0OKE | O0DKE -IBGD0.00KE
521,10 Mazdy zaméstnancl 762 877,00 Ké 482 000,00 K& -280 877,00 K&
521.20 Mzdy zaméstnanctina VPP . 243400,00KE 158 400,00 5 000,00 K¢
523. Mzdy statutarn{ organy 641 000,00 K& 902 000,00 K& 261 000,00 K&
524. ~ 7ékonnésoc, azdrav. poj. Zaméstnanct - 210'973.00K¢  162'916,00KE - 4805700 KE
524.99 Zdkonné soc. a zdrav. poj. Statutar 204 109,00 K¢ 304 876,00 K& 100 767,00 K
527.  Zakonnésoc.davky-stravenky . 24000,00KE .. 24000,00K& 000K
527.01 Zdravotni prohlidky 0,00 K¢ 200,00 K¢ 200,00 K&
568.30  Pojisténi zaméstnanch Kooperativa (Stvrtletal) ©  2942,00KE . 3000,00K¢ - 58,00KE
568.99 Pojisténi odpovédnosti Allianz (orgdny druistva) . 546,00 K¢ 1000,00 K& 454,00 K&
Celkem ) 2118447,00KE 2038392,00 KE  -80 055,00 K¢

 icet Dang, odpisy skutecnost plan rozdil



532, Daffz nemovitosti - b . 1051500KE - 12000,00KE ~ 148500KE
541, ZC prodaného hm a nehm majtku 6 491,00 K& 0,00 K¢ -6 491,00 KE
545, ‘QOstatnipokutyapendle [ 7a00ke | 20DgOOKE 0 12000KE ¢
548.31 Vyporddani odpogtu DPH 36379,24 K¢ ___38000,00 K& oA 620,76 K¢
548.90  Ostatnf provozninaklady 435ks 1 thoRe KE
551,  Odpisy 25 556,25 K& 22 000,00 K& -3 556,25 K¢
551,10 OdpisySW = =~ . 4311200k BOOOO,00KE  36888,00KE
568.10 Poplatky za vedeni bank.Gcét 20 476,00 K& 22 000,00 K& 1524,00 K&
548,10 Pojiéténl majetku Allianz (mimo majetek finanénf) ~ 3819,00KE ~  436500KE . 546,00 KE
591, Dan z piiimi bé&iné &innosti - 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Celkem T 146 423,78 K¢  178570,00 KE 32 146,22 K¢
NAKLADY CELKEM 2631208,85 K& 2637 162 K& 5 953,15 K&
VYNOSY Skuteénost 2024 Pldn 2025 rozdil

rozdil

skutecnost

602.01  Triby zasiulbyspraveeproSVi = = 114586761 K 1200000,00KE  54132,39KE -
602.02 Triby z najmu sprava BD &len 680 790,00 K& 686 740,00 K¢ 5 950,00 K&
602.03 TribyznajmusprévaBDnetlen "72180,00K¢ 69 180,00KE -3 000,00 K¢
602.11  Sluzby opatrovnika 13 636,37 K¢ 0,00 K& -13.636,37 K¢
602.16 Slutbyspraveedomu™ o 5700 = o NJA N
Fond vyvoje a inovaci 5 800,00 K¢ 5 800,00 Ké
1923 631,00 KE 1961 720,00 KL 49 246,02 K¢

Prondjmy

~ Triby prondjem gardze

16 800,00 K&

rzdii
 0,00KE

skutecnost

~_16800,00KE

602.05 Triby pronéjem -byt 1+1 94 999,00 K¢ 85 000,00 K¢ -9 989,00 K&
602.06 Tribyprondjem-zubafi =~ ~102960,00KE  '102960,00KE  000KE -
602.10 Vyuétovéni sluzeb prondjmi 64 471,31 KE 40 000,00 KE -24 471,31 KE
602,15 Piflem T-MOBILE Bulharskd6 .~ 979180KkX 000KE - 079189kF
289 022,20 KE 244 760,00 K& -4 262,20 K&

Ostatni skutetnost rozdil
641, Triby 2 prodeje dlouh nehmotného a hmotného majet  6491,00KE 0,00 KE AL 00KE
648. Ostatni provozni vynosy ' 7 000,00 K& 0,00 KE -7 000,00 K&
648,20 Ostatni provozni vwnosy - zaokrouhleni TS 9KE v o0 —aTg ke
648.30 Uhrad\/ za PBDOV 173 000,00 KE- 30{] 000 OG KE 127 GDG,OO Ké
648.40 PHjaté poStovné T500.00Kke . 0, - L0000 KE
648.50 Vyuct nékladl za sprévm wkony 34 700,00 K& 0,00 Ké -34 700,00 K¢
662.10  Uroky 2 terminovanych vkladd 49673812 K¢~ 250000,00KE 246 738,12 K¢

718 308,31 K& 550 000,00 K& -168 308,31 K&
VYNOSY CELKEM 2 930 962 K& 2 756 480 K& -174 481,51 K¢
VYNOSY - NAKLADY 299 753 K& 119 318 K&



