Zapis ze 44. Shromazdéni delegatti Bytového druzstva Rozkvét,

se sidlem Novy Jicin, Hfbitovni 1001/22, PSC 74101, IC: 146 14 863, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vloice 26

konané dne 29. 5. 2025 od 16:00 hodin
v salonku baru Meduza na adrese Novy Jiéin,

Dvoiakova 1763/33, PSC 741 01

L.‘T.Zahéjem’

Pfedseda predstavenstva pan Lukas Valocky uvital viechny delegatky, delegéty, notarku pani Mgr.
Svatavu Trekovou, zéstupce druZstva a dalsi hosty. Uvedl, Ze Fizenim schiize povéfilo predstavenstvo
druistva pana LukéSe Valockého (dale jen predsedajici), k tomu nikdo z pfitomnych nemél 3adné
namitky a na dotaz pfedsedy predstavenstva nikdo nenavrhl jinou osobu predsedajiciho Shromézdéni
delegdt(. Ddle uvedl, Ze 44. shromazdéni bylo svolano predstavenstvem na zékladé pisemné pozvanky
ze dne 11. 5. 2025. Pozvénka na Shromazdéni delegatti drusstva byla doru¢ena viem delegétiim ve lh{té
vice nei patndct dn pfed kondnim Shromaidéni delegdtl elektronickou postou a zaroveri byla
zvefejnéna na internetovych strankach dru¥stva na adrese www.bdrozkvet.cz a takté? na informaéni
desce druistva od 11. 5. 2025 do dne 29. 5. 2025 véetné.

25-05 Pozvanka SD

1.1 Prezence delegati

Predsedajici informoval o tom, ze delegat Ing. Jan Ruptik se predem omluvil za pozdéjsi pfichod z
divodu kratkodobého zdrieni se v préci a svou Géast na shromasdéni potvrdil.

Pozvanych delegatii: 8

PFitomnych delegda: 7
Ucast: 87,5%
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V 2. Volba orgdn( shromaidéni delegstd

Mandatova komise: Roman Kelar pro:7 proti: 0 zdrzel se: 0
Navrhova komise: Lukds Valocky pro: 7 proti: 0 zdrZel se: 0
Jmenovani zapisovatele: Ing. liti Meléak pro: 7 proti: 0 zdrZel se: 0
Jmenovani ovérovatele: Ing. Pavel Caganek pro: 7 proti: 0 zdriel se: 0

Volba clenti komisi a orgdnii schiize byla schvélena viemi pfitomnymi delegdty.

3. Zprava mandatové komise

Zpravu mandatové komise piednesl delegat Roman Kelar:

Pozvanych delegatii: 8
Pfitomno dle prezenéni listiny: 7
Z toho omluvenych: 1

Pfedseda mandatové komise pan Roman Kelar konstatuje, Zze 44. Shromazdéni delegatl Bytového
druZstva Rozkvét je schopno se usnaset.

Pan Lukas Valocky prohldsil, ze ShromaZdéni delegatt je zplsobilé pfijimat rozhodnuti. Proti tomuto
prohlaseni a k vy3e uvedenym skute¢nostem nebyly vzneseny 7adné protesty &i namitky.

Dalsi pfitomni:

Clenové predstavenstva: 2
Kontrolni komise: 0
Zaméstnanci BD: 1
Hosté: 2
Ii Zména stanov a podfizeni se zakonu €. 90/2012 Sh., jako celku T

Pozn. zapisovatele: V Case 16:08 dorazil posledni pozvany delegdt pan Ing. Jan Rupcik. Pocet pfitomnych
delegdtd je nyni 8 z celkové 8 pozvanych, tedy 100%.

Obecny ramec jedndni:

Z dlivodu trvajiciho poklesu poétu &lend drustva a postupného pfevodu vétsiny bytovych jednotek do
vlastnictvi Clenl je nezbytné pFistoupit ke zmé&né stanov, které zrusi systém shromazdéni delegatl a
nahradi jej konanim clenské schiize. Tento krok reflektuje skutecCny rozsah clenské zakladny a pfispiva k

efektivnéjs$imu a pruznéjs§imu rozhodovani. Navriené znéni stanov je struénéjsi a prehlednéjsi, s
dirazem na aktudlni potfeby druistva i jeho Clent. Soucdsti navrhu je také snaha o zvy3eni
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transparentnosti, zjednoduSeni vnitfnich procest a zkvalitnéni informovani &lend, ktefi se diky tomu
budou moci lépe zapojit do spravy a rozhodovani o spoleénych zéleZitostech. Zména stanov bude
osvédCena notéaiskym zapisem, ktery vyhotovi pfitomnd pani notarka Svatava Trékova.

Navrh stanov 2025 Navrh stanov 2025 Dopliujici navrh Doplnujici navrh
Stopka Kurek

Pfedsedajici informoval, Ze ndvrh stanov, ktery delegdti obdrZeli spole¢né s pozvankou, byl také
projedndvan a schvalovan na jednotlivych druZstevnich lokalitich na jejich ¢lenskych schlzich
v pribéhu pfedchozich nékolika tydn(, na kterych byl osobn& pfitomen vidy také piedseda Bytového
druzstva Rozkvét Lukas Valocky.

Clenské schiize samosprav L36 a L27 zadaji zmirnit €I. 18 bod g) Vylouceni ¢lena z druZstva — nezd&astnil
se (osobné ani v zastoupeni) dvakrdt po sobé zasedani ¢lenské schiize a nechova se tedy v souladu
s ustanovenim clanku 11 odst. 1) g) tedy - ¢len druZstva je povinen se v(&i druistvu cestné a loajalng,
zachovdvat mienlivost o veskerych zdleZitostech druistva a respektovat interni zdlefitosti druzstva,
chovat se tak, aby druZstvu nevznikala skoda nebo nepfiméiené naklady.

K'danému bodu probéhla diskuze mezi delegaty.

Predsedajici také informoval o dvou névrzich Gprav stanov od dvou &lend, konkrétné pana Ing. Romana
Stopky a pana Mgr. et Bc. Pavel Kurek, DiS. Jejich pisemné navrhy byly delegatiim zaslany elektronicky
k prostudovani tak, aby byly zafazeny k jednani k tomuto bodu tykajici se zmeény stanov.

B&hem diskuze vystoupil s dotazy a dodateénymi nadvrhy Gprav Gstné pan Pekar. Po diskuzi byli pfitomni
informovaéni pani notarkou, Ze tyto naméty/ndvrhy nebyly podany pisemné a véas, tedy nejpozdéji do 5
pracovnich dn(i pfede dnem zasedani Shromazdéni delegati a tyto ustni podnéty tak Shrom&zdéni
delegat(l nebude projednavat.

Pfedsedaijici pokracoval v projedndvéni a v rdmci toho bodu pfednesl navrh na zmény stanov predloZené
panem Ing. Romanem Stopkou a nechal hlasovat o nasledujicim usneseni navrieném Ing. Romanem
Stopkou.

Navrh usneseni Ing. Romana Stopky ¢, SD/25/01:

ShromdZdéni delegdtt Bytového druzstva Rozkvét rozhoduje, ?e tento dopinék ndavrhu zmény
stanov se zafazuje k bodovému projedndni pfed hlasovdnim o ndvrhu stanov dle pozvdnky. O
Jjednotlivych ndvrzich se hlasuje oddélené v pofadi, v jakém byly predloZeny.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 0
Proti: 7 (Polach, Kelar, Cagének, Rupgik, Zitnikovd, Soviarova, Zitnik)
Zdrzel se: 1 (Pekar)

Usneseni nebylo pfijato.

Pfedsedajici pokracoval v pfedneseni navrhu zmény stanov dle pisemného podnétu pana Mgr. et Bc.
Pavla Kurka, DiS.
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Navrh usneseni ¢. SD/25/02:

ShromdZdéni delegdti souhlasi s projedndvdnim jednotlivych bodd ndvrhu zmény stanov dle
predloZeného pisemného ndvrhu pfedloZeného panem Magr. et Bc. Pavel Kurek, DiS.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 2 (Soviarova, Kelar)
Proti: 5 (Polach, Cagének, Rupéik, Zintik, Zitnikov4)
Zdrzel se: 1 (Pekar)

Usneseni nebylo pfijato.

Dané podnéty viak budou zaznamenany a mohou byt projednany na nasledujici Clenské schiizi
Bytového druZstva Rozkvét (s ohledem na zruseni plsobnosti Schiize delegatl a nahrazeni Clenskou
schizi). Delegéti tak vyslovili nesouhlas s projednavénim pfedlozenych navrhii zmén stanov. Pfikro&ilo
se tedy k hlasovani o zméné stanov jako celku.

Navrh usneseni ¢. $D/25/03 a hlasovani:

Shromdzdéni delegatd rozhoduje, Ze druZstvo Bytové druZstvo Rozkvét se zménou obsahu svych
stanov podfizuje zdkonu ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druistvech (zdkon o
obchodnich korporacich) jako celku. Shromdzdéni delegdti zéroveri rozhoduje o zméné obsahu
stanov tak, Ze stanovy v celém rozsahu méni, zvefejnénim zdpisu o podfizeni se zdkonu o
obchodnich korporacich v obchodnim rejstfiku nabyvaji ticinnosti stanovy v tomto znéni .... (navrh
znéni stanov tvorfi prilohu této pozvdnky a stanovy budou obsaZeny v notdFském zdpisu)

Hlasovani o usneseni:

Pro: 7
Proti: 1 (Pekar)
Zdrzel se: 0

Usneseni bylo pfijato.

Po hlasovéni o zméné stanov opousti shromédZdéni pani notarka Svatava Trékova.

5. Névrh zmény Jednaciho a hlasovaciho ¥adu - organizaéni smérnice &. 3/2025

Obecny ramec jedndni:

Navrzend zména Jednaciho a hlasovaciho fadu zohledfiuje zejména transformaci nejvy3siho orgénu
druZstva. Tato zména zaklada pfimou Géast viech €lend na rozhodovacich procesech a vyZaduje zéroven
tpravu vnitfnich pravidel fungovéni tohoto organu. Stanovuje podrobnosti o zplsobu svoldvani, vedeni
jednani, pravech ¢lenG na vystoupeni a predkladani navrhd, pribéhu hlasovani, formé usnageni a
dalSich procedurélnich naleZitostech, ¢éim? bude zajiéténa efektivnost, transparentnost a pravni jistota
nové koncipovaného rozhodovaciho procesu.

25-05 Jednaci a
hlasovaci rad
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Navrh usneseni ¢. SD/25/04 a hlasovani:

ShromdZdéni delegdti schvaluje zménu organizaéni smérnice & 3/2025 — Jednaci a hlasovaci rad,
kterd piné nahrazuje predchozi znéni, pficem# tento dokument byl Fadné zpfistupnén v ramci
pozvdnky a tvofi nedilnou pFilohu tohoto zdpisu. Shromdzdéni delegdtu potvrzuje, Ze schvdleny
dokument nabyva ducinnosti dnem 1.1.2026 a je zdvazny pro vykon prdv clendi a viech dotcenych
osob v ramci Bytového druZstva Rozkvét.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 7
Proti: 0
Zdrzel se: 1 (Pekar)

Usneseni bylo pfijato.

6. Zprava o ¢innosti Bytového druZstva Rozkvét

Pfedsedaijici pfednesl Zpravu o &innosti Bytového druistva Rozkvét za obdobi &erven 2024 — kvéten

2025.
wh

Zprava o ¢innosti Souhrnné grafy
BDR 2025

Predsedajici vyzval pfitomné k diskuzi. Do diskuze se nikdo z pfitomnych nepfihlésil.

Navrh usneseni ¢. SD/25/05 a hlasovani:

ShromdZdéni delegdti schvaluje Zprdvu o ¢innosti Bytového druZstva Rozkvét za obdobi cerven
2024 - kvéten 2025, prednesenou pfedsedajicim a doloenou v pisemné podobé.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 8
Proti: 0
Zdrzel se: 0

Usneseni bylo pfijato.

[ 7. Zprava o €innosti kontrolni komise

Ing. Jifi Mel¢dk z divodu nepfitomnosti &lent kontrolni komise precetl Zpravu o ¢innosti kontrolni
komise za obdobi ¢erven 2024 — kvéten 2025.
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Zpréava kontrolni
komise

Vramci diskuze se pan Kelar ptal na integraci programu Freelo do komunikace mezi drusstvem a
lokalitami. Pfedsedajici uved|, Zze na poloviné lokalit Freelo funguje a je aktivné pouZivano aktualné
zejména zastupci dané lokality, tedy vyborem samospravy, kde se eviduji jednotlivé havarie, poZadavky,
investicni akce apod. Bylo zminéno, 7e do aktivni Gi¢asti Elend samospravy nebude program Freelo nijak
poufit, coz nebylo ani jeho cilem, ale zatim ziistane jako aktivni nastroj pro komunikaci s vybory, u
kterych se tato komunikace osvéd¢ila. Pro zapojeni pfipadné i &lent samospravy do interni komunikace
lokalita je v planu vyuZit po dokonéeni implementace programu WAM - jeho nddstavbu - tedy
eDomovnika, ktery umozni aktivni Gcast €lend v rédmci elektronické komunikace, ktera by mohla také
slouZit k distribuci dokument0 v ramci lokality, ale také k hlasovani v rdmci lokalit, kdy dana lokalita jiz
bude mit pravni subjektivitu SVJ.

Ndvrh usneseni ¢, SD/25/06 a hlasovéni:

Shromdzdéni delegdtii schvaluje Zprdvu o &innosti Kontrolni komise Bytového druZstva Rozkvét,
prednesenou Ing. Jifi Mel¢dkem a dolozenou v pisemné podobé.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 8
Proti: 0
ZdrZel se: 0

Usneseni bylo pfijato.

8. Zprava o hospodateni roku 2024 a schvaleni hospodafeni roku 2024

Obecny rdmec jedndni:

Pfedseda druistva predloZil shrnuti hospodareni za uplynuly rok. Uvedl, Ye oproti planovanému
rozpoCtu roku 2024 ve vysi +11 000 K¢ skonéilo hospodafeni druistva v piebytku ve vysi +293 579 K&, a
to diky provedenym reorganizacim, Gsporam a optimalizaci spravy. Vysledovka 2024 a Uéetni zavérka
2024 byly soucdsti pozvanky a budou také pfiloZeny k zapisu.

Vysledovka BDR Uéetni zavérka 2024
2024

Navrh usneseni & 5D/25/07 a hlasovani:

Shromdazdéni delegdtii schvaluje pfehled hospodafeni Bytového druzstva Rozkvét za ucetni obdob/(
roku 2024, tak jak byl pfedioZen predsedajicim. Shromdzdéni ddle schvaluje ucetni zavérku za rok
2024, kterd zahrnuje rozvahu ve zkrdceném rozsahu, vykaz zisku a ztréty v plném rozsahu a
prilohy k ucetni zdvérce, pricems veikeré tyto_dokumenty byly Fddné zpfistupnény v rdmci
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pozvdnky a tvofi nedilnou pfilohu tohoto zdpisu. A dale schvaluje prevod disponibilniho zisku za
rok 2024 ve vysi 293 579,46 K¢ na ucet 428 — nedélitelny fond.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 8
Proti: 0
Zdriel se: 0

Usneseni bylo pfijato.

9. Ndvrh zmény Organizaéniho Fadu — organizaéni smérnice ¢. 1/2025

Obecny ramec jednadni:

Navriena zména organizacni smérnice ¢. 1/2025 - Organizacni fad reflektuje slouceni pracovnich pozic
predsedy pfedstavenstva a vedouci provozu a pfeneseni kompetenci do jediné odpovédné funkce. Tyto
Upravy predstavuji soucdst Sirsi strategie zaméfené na administrativni uspory, prehlednost Fidici
struktury a zajisténi rovnych a transparentnich podminek pro viechny cleny druZstva.

A
-
L100_25-03 L100_25-03
Organizacni fad Organizadni fad

Pfedsedajici vyzval pFfitomné k diskuzi. Do diskuze se nikdo z pfitomnych nepfihldsil.

Navrh usneseni ¢. SD/25/08 a hlasovéni:

Shromdzdéni delegdtii schvaluje zménu organizaéni smérnice & 1/2025 - Organizaéni Fad, kterd
plné nahrazuje pfedchozi znéni, pricemz tento dokument byl Fadné zpfistupnén v ramci pozvdnky
a tvofi nedilnou pfilohu tohoto zapisu. ShromdZdéni delegadtii potvrzuje, Ze schvdleny dokument
nabyvd ucinnosti dnem 1.6.2025 a je zdvazny pro vykon pracovni ¢innosti vSech dotéenych osob v
rdmci spravy Bytoveého druZstva Rozkvét.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 8
Proti: 0
Zdrzel se: 0

Usneseni bylo pfijato.

10. Schvaleni smlouvy o vykonu funkce €élen( pfedstaventsva a kontrolni komise

Obecny ramec jedndni:
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Pfedsedajici informoval, 7e stavajici pfedseda a Elenové predstavenstva i kontrolni komise pii nastupu
do funkce vychazeli ze znéni dosud pouzivané smlouvy o vykonu funkce. Vzhledem k potiebé zvyseni
pravni jistoty a zajisténi souladu s aktudlni pravni Gpravou i vnitfnimi pFedpisy druistva byly tyto
smlouvy nové aktualizovany a zpfesnény. Nové znéni smluv reflektuje aktudlni podobu funké&nich
vztah, vymezeni prav a povinnosti, jako? i odpovédnost &lent volenych orgdn(i. Pfedstavenstvo proto
predkladd navrh aktualizované smlouvy ke schvéleni Shromézdéni delegata, pfiemz pro ostatni &leny
predstavenstva a kontrolni komise bude pouzito jeji analogické znéni.

.

Smlouva o vykonu Smlouva o wkonu
funkce predsedy funkce pfedsedy

Pfedsedajici vyzval pfitomné k diskuzi. Do diskuze se nikdo z pfitomnych nepfihlasil.

Navrh usneseni ¢. SD/25/09 a hlasovani:

Shromazdéni delegdti schvaluje Smiouvu o vykonu funkce predsedy predstavenstva Bytového
druZstva Rozkvét. Zdroveri schvaluje, aby pro ostatni cleny predstavenstva a ¢&leny kontrolni
komise byla uzavirdna analogickd smlouva o vykonu funkce, odpovidajici principiim a rozsahu
prdv a povinnosti stanovenych ve smlouvé predsedy, pfiméfené dle vykondvané funkce.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 8
Proti: 0
Zdrzel se: 0

Usneseni bylo pfijato.

11. Navrh zmény &l. VIIl. Mzdového predpisu - organizaéni smérnice ¢. 4/2025 a schvaleni vyie
odmeény pFedsedy pfedstavenstva

Obecny rémec jedndni:

Navrhovand uprava mzdového predpisu, spoCivajici ve zvy$eni mésiéni odmény predsedy
predstavenstva, vychazi z nékolika zévainych a dlouhodobych davodi, které odrédzeji aktualni
organizacni a provozni realitu druistva. Kli¢ovym podkladem pro tuto zménu je reorganizace prace, v
jejimZ ramci doSlo ke slouceni funkce pfedsedy predstavenstva a vedouciho provozu, co? povede k
uspofe ndkladd ve vysi cca 150 000 K& ro&nd. Dale také vyrazné navydeni pracovniho zatizeni — (v
praméru cca 230 hodin mé&si¢né), zvy¥ena administrativni zatéz, véetné prenastaveni jednotlivych
procesil, nutnost efektivnéjsiho ¥izeni zmén a koordinace ¢innosti druzstva a v neposledni fadé také
vy33i odpovédnost v oblasti pravni, ekonomické i strategické. NavySeni odmény je tak pfiméfenou reakei
na rozsah a naro¢nost vykonu této funkce v soucasnych podminkach.

Bez dopadu na naklady élend druistva:

Navy3eni odmény nevytvafi nové finanéni zatizeni — jde o interni reorganizaci v réamci stavajiciho
rozpoctu a Gsporu diky zruseni jedné pracovni pozice.
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Ekonomicka racionalita:

Nové navriend Céstka odpovida souctu odmén, které byly v minulosti vypldceny dvéma osobdm
(pfedseda predstavenstva a vedouci provozu). Jednd se tedy o slouceni dvou funkci, nikoli o &isté
navyseni.

Vyznamné navysSeni produktivity:

Soucasny vykon funkce pfedsedy zahrnuje rozsifeny rozsah &innosti, fizeni projektl, spravu
systémovych zmén a pravni agendu — pfi zjevné vy3§i efektivité a tspore prostiedk.

Stabilizace Fizeni a p¥inos pro kontinuitu procesti:

Schvalenim nové vy3e odmény se uzavira otdzka mzdového nastaveni a7 do transformace druzstva, &im
se uvolni prostor pro Fedeni jinych dalezitych kol(, které druzstvo éekaji v pfistich mésicich a letech.

£y
- (-
L100_2025 Graf Zména mzdového
mezd predpisu

Pan Kelar v diskuzi zminil, Ze nezpochyruje uvedeny ndvrh, ale vyjadFil obavu, e sloucenim pracovnich
pozic doslo ke zhor3eni zastupitelnosti v rdmci pracovni &innosti druistva. Predsedajici oponoval, Ze
zastupitelnost ani v minulosti nebyla nijak dostaéujici a slou¢enim pozic se zastupitelnost mirné zvysila,
kdy se pfedseda a pani Pilafovd spole¢né Géastni $koleni programu WAM, aby byli schopni v programu
operovat idedlné nezdvisle na sobé. Stejné tak bylo zminéno, 7e predseda vytvofil pro nemalo ¢innosti
popis procesu, jak nékteré cinnosti funguji a na éem jsou zavislé véetné popisu jed notlivych krokd, které
byly vytvofeny pravé pro Gcely zastupitelnosti alespo#i pro zakladni agendu.

Navrh usneseni ¢. SD/25/10 a hlasovani:
ShromdZdeéni delegatii schvaluje Gpravu organizacni smérnice ¢ 4 Mzdovy predpis ndsledovné:
Clanek Vill,

1. Pledseda pfedstavenstva Bytového druZstva Rozkvét je odmériovén v souladu se Smlouvou
o vykonu funkce predsedy predstavenstva, kterd byla uzaviena v souladu s § 59 a ndsl.
zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Ve mésiéni odmény ¢&ini 60.000 K¢ (slovy:
Sedesdt tisic korun Ceskych) a je stanovena jako pevnd &dstka, kterd podléha pravidelnému
zuctovani.

ShromdzZdéni delegdt( hlasovdnim schvaluje mésicni odménu ve vysi 60.000 K& pro predsedu
predstavenstva Bytového druZstva Rozkvét s tcinnosti od 1.6.2025.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 7
Proti: 0
Zdrzel se: 1 (Polach)

Usneseni bylo pfijato.
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Obecny rémec jedndni:

S ohledem na skutecnost, Ze vykon funkce pfedsedy piedstavenstva a s tim spojena pracovni ¢innost
byla v plném rozsahu vykondvéna jiz v obdobi leden a? kvéten 2025, Elenska schiize zaroven schvaluje
vyplaceni mimoradné jednorazové odmény ve vys3i 70.000 K¢ (slovy: sedmdesét tisic korun ¢eskych) jako

zpétné dorovndni za uvedené obdobi, odpovidajici rozsahu a charakteru vykonané ¢innosti. Tato
mimofddnd odména je jiZ zahrnuta do rozpo¢tu na rok 2025,

Navrh usneseni ¢. SD/25/11 a hlasovani:

Shromdzdéni delegdti na zdkladé predlozeného ndvrhu a s prihlédnutim ke skutecnosti, 7e vykon
funkce predsedy predstavenstva a s tim spojend pracovni cinnost byla v plném rozsahu
vykondvdna jiZ v obdobi leden aZ kvéten 2025, schvaluje vyplaceni mimoiddné jednordzové
odmény ve vysi 70.000 K¢ (slovy: sedmdesdt tisic korun ceskych) predsedovi pfedstavenstva jako
zpétné dorovndni za uvedené obdobi. Shromdidéni delegdtil zdroveri konstatuje, 7e tato
mimorddnd odména je jiZ plné zahrnuta v rozpoctu na rok 2025 a Jjeji vyplaceni nemd negativni
dopad na finanéni stabilitu druZstva.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 7
Proti: 0
Zdrzel se: 1 (Polach)

Usneseni bylo pfijato.

,E. Navrh zmény Smérnice Gihrad — organizaéni smérnice &. 5/2025

Obecny rdmec jedndni:

Smérnice Ghrad je pfepracovana s cilem zjednodugit a sjednotit zplsob Uhrad za spravu — nové bude
druZstvo hospodafit hlavné z mésiéniho pausainiho poplatku, kdy odstrani ihrady ostatnich spravnich
tukont. Jednim z méla ponechanych poplatkd je poplatek za pfevod bytu do osobniho vlastnictvi, ktery
zastava zachovan z divodu rovného pfistupu vagi stavajicim clen(im, ktefi tento poplatek v minulosti
uhradili. Tento krok zvy3i pfehlednost, usnadni administrativu a snizi naroky na vyuctovéni.

-

L100_25-03 L100_25-03
Smérnice thrad Smérnice Ghrad

B&hem diskuze vystoupil pan Pekar a poZadoval vyjimku pro svou lokalitu, kde v daném SVJ jsou zbylé 4
byty v druZstevnim vlastnictvi a poZaduje pro jeho lokalitu zachovani plivodniho poplatku za prevod
bytu do osobniho vlastnictvi ve vy&i 10.000 K& bez DPH u domu bez zatizeni Gvérem. Pfredsedajici uvedl|,
Ze tato lokalita je aktudlné jedind, kde v rémci SVJ ma drujstvo jesté sviij podil a vyslovil souhlas véetné
zbylych pfitomnych delegatd pro udéleni této vyjimky.

Névrh usneseni ¢, SD/25/12 a hlasovani:
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Shromdzdéni delegdti schvaluje zménu organizaéni smérnice ¢ 5/2025 - Smérnice thrad, kterd
pIné nahrazuje pfedchozi znéni, pficems? tento dokument byl fadné zpristupnén v ramci pozvdnky
a tvori nedilnou prilohu tohoto zdpisu. Shromdzdéni delegatii potvrzuje, Ze schvdleny dokument
nabyvd ucinnosti dnem 1.7.2025 a je zdvazny pro vykon pracovni éinnost véech dotcenych osob v
ramci sprdvy Bytového druZstva Rozkvét. Shromdidéni delegdtd ddle schvaluje vyjimku pro
lokalitu 50— Palackého 76, 78 — kde bude platit pavodni vyse poplatku za pfevod bytu do osobniho
vlastnictvi ve vysi 10 000 K¢ bez DPH u domu bez zatizeni tivérem.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 7
Proti: 0
Zdrzel se: 1 (Pekar)

Usneseni bylo p¥ijato.

Fa. Navrh a schvéleni rozpoétu 2025

Obecny rdmec jedndni:

Navrh rozpoctu na rok 2025 byl zpracovan s ohledem na aktudIni organiza¢ni a provozni zmény v rdmci
druZstva. Rozpocet reflektuje slouceni pracovnich pozic pfedsedy pfedstavenstva a vedouciho provozu,
¢imz dochazi ke zméné struktury persondlnich naklad( a zefektivnéni fizeni. Sou&dsti rozpoctu je také
implementace pfijatych zmén ve vnitinich pfedpisech, zejména Smérnice tihrad, kterd nové odstranuje
fadu poplatkii a zjednodu3uje spravni agendu. Rozpocet rovnéz poéitd s pokralujici implementaci
nového systému pro spravu nemovitost (WAM), veetné s tim spojenych systémovych a
administrativnich naklada, gkoleni a pfenastaveni procesd.

Cilem rozpottu je zabezpedit plynuly chod druZstva, transparentni spravu a odpovidajici kapacity pro
dal3i planované zmény a rozvoj v roce 2025.

Navrh rozpoétu
2025

Navrh usneseni €. SD/25/13 a hlasovani:

ShromdiZdéni delegati schvaluje ndvrh rozpoctu Bytového druZstva Rozkvét na rok 2025, jak byl
predloZen pfedsedajicim, pficem tento dokument byl fadné zpfistupnén v rémci pozvénky a tvori
nedilnou pfilohu tohoto zdpisu.

Hlasovani o usneseni:

Pro: 8
Proti: 0
Zdriel se: 0

Usneseni bylo pfijato.
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14. Diskuze

Predsedajici vyzval pfitomné k diskuzi.

V ramci diskuze se pan Pekar dotazoval na nékteré body rozpoctu a na vysi nedélitelného fondu, ktery
bude soucasti majetku, ktery bude rozdélen mezi ¢leny pfi likvidaci bytového druzstva. Probéhla tedy
spoleénad diskuze k rozpoctu jak na pfijmové, tak vydajové strané.

Dalsi zminka vedla k dotazlim v ramci SV, které vzniknou ze soucasnych lokalit a jaké jsou moZnosti pro
nasledné financovani investi¢nich akci. Na toto bylo zminéno, Ze SVI jako prdvni subjekt si bude
investi€ni Uvéry moci vzit u bankovnich instituci jiz na své jméno.

V rdmci diskuze bylo otevieno téma evidence osob ohyvajicich byty, zejména v pfipadech prevodu bytu
v osobnim vlastnictvi. Bylo konstatovdno, Ze vybor samospravy, pfipadné druzstvo, se o téchto zménach
¢asto nedozvi vias Ci viibec, nebot prechod vlastnického prava neni povinnosti nového vlastnika aktivné
ohlaSovat samospravé ani druZstvu. Aktudlni vlastnicky stav lze ovéfit vyhradné prostfednictvim
vefejného vypisu z katastru nemovitosti. Pfipomnélo se, e ¢lenové druzstva maji dle stanov povinnost
informovat druZstvo o jakékoli zméné tykajici se pravniho vztahu k bytu — at uZ jde o pfevod vlastnictvi,
pronajem, nebo zménu osob uZivajicich byt. V praxi viak tato povinnost ¢asto neni plnéna, coZ
komplikuje vedeni aktudlni evidence a mlZe mit dopad na komunikaci, spravu spole¢nych prostor i
pInéni povinnosti viigi SVJ/druZstvu. Zaznél navrh zaméfit se v budoucnu na informovanost vlastnik( i
¢lenl o jejich oznamovacich povinnostech a pfipadné tento aspekt zakotvit vyraznéji i v pravidlech
domu.

Pan Polach vznes| dotaz, zda je moZné, aby byl hlavni (tzv. patni) vodomér v domé osazen zafizenim
umoZiiujicim dalkovy odecet. V reakci na dotaz zaznélo, Ze v nékterych lokalitach jiZ k témto vymé&nam
doslo a vodoméry s dalkovym odectem byly instalovany. Nicméné bylo zddraznéno, e hlavni vodomér
je ve vlastnictvi pfislusného provozovatele vodovodu (vodaren), nikoli druZstva ¢ vlastniki bytd.
Zastupci samospravy uvedli, Ze vyména téchto vodomérl probihd pribéiné, zejména v souvislosti s
ukoncenim platnosti ovéreni (cejchu) stavajicich méfidel. V ramci této povinné obmény je velmi
pravdépodobné, 7e nové instalované vodoméry jiz budou vybaveny technologii pro délkovy odetet.
Druzstvo ani vybor samosprdvy nemaji pfimy vliv na &asovéni ani typ vodoméru, ktery vodarny
nainstaluji, ale Ize ocekdvat, Ze vyvoj bude sméfovat k plodnému zavadéni zafizeni s dalkovym odeétem
ve véech objektech.

15. Zavér

Pfedsedajici podékoval viem pfitomnym za Gcast a v ¢ase 18:38 ukondil 44. Shromazdéni delegatd.
V Novém Ji¢iné dne 6. 6. 2025

Zépis zapsal: Ing. Jiti Melcak
Zépis ovéfil: Ing. Pavel Caganek

Pfedsedajici schtize:  Lukds Valocky
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