Bytové druzstvo Rozkvét, Hrbitovni 1001/22, 741 01 Novy Jicin
IC: 14614863, DIC: 14614863

1)

3)

3)
4)

STANOVY

Bytového druistva Rozkvét

se sidlem Hibitovni 1001/22, 741 01 Novy Ji¢in, IC: 146 14 863,
zapsaného v obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile DrXX 26
Uplné znéni k Liiies.

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Firma: Bytové druzstvo Rozkvét
Sidlo: Hrbitovni 1001/22, 74101 Novy Ji¢in
Bytové druZstvo (dale jen druZstvo) je zapsano ve verejném rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, v oddilu Dr XX, €. vlozky 26
a ma pfidéleno identifikacni Cislo 146 148 63.
Pravni poméry druZstva upravuji pravni predpisy a tyto stanovy.

Cl.2
Druistvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za uUcelem zajistovani
bytovych potieb svych ¢lent. Mlze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych pravnimi predpisy i jinou ¢innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potreb svych ¢lend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cl.3
Vymezeni zakladnich pojm

1) DruZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druZstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi
bytového druZstvo, ktery se sdm nebo jeho pravni predchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vkladem.

Druzstevni nebytové prostory predstavuji garaze (dale také jen garaz).




2) Spoleéné prostory jsou ¢asti domu nebo budovy, které slouzi vSem obyvatelllim nebo uZivatelim
byt a nebytovych prostor, jako jsou chodby, vytahy, technické mistnosti, dvory a vstupni prostory.
Tyto prostory jsou spravovany a udrzovany druzstvem.

3) Samosprava oznacuje vnitfni organizacni jednotku druZstva, kde clenové spole¢né rozhoduji o
spravé nemovitosti. Samospravy jsou rozdéleny dle jednotlivych domd na zdkladé prohlaseni
vlastnika.

4) Spolecenstvi vlastnikd je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku. Jedna se o pravnickou
osobu vzniklou v domé, kde jsou byty nebo nebytové prostory ve vlastnictvi osob odliSnych od
druzstva.

5) Zakon o obchodnich korporacich - zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstech

(zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich zmén.

6) Obcansky zdkonik — zdkon &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich zmén.

1)

2)

3)

Cast 11
Cinnosti druistva

Cl. 4
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byttl a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem cinnosti druzstva je zejména:
a) cinnost za Ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lend spocivajici pfedevsim v:

i) provadéni popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objekt(, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo clenl
druzstva;

ii) zajistovani plnéni spojenych s uZivanim byt( a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva;

iii) uzavirdni smluv o najmu druistevnich byt (druistevnich nebytovych prostor)?, popfF.
jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim;

b) zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci objektd
c) zajistovani ucetnictvi a dalsich sluZeb spojenych s uZivanim bytl ¢i bytovych dom zajistovani
plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob.

Pfedmétem podnikani druZstva je:
e Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
e Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
e Cinnost Gcetnich poradct, vedeni Gcetnictvi, vedeni dariové evidence
e Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Cast 111,
Clenstvi v druzstvu

Cl.5
Vznik ¢lenstvi




4)

5)

Clenem druzstva miiZze byt pouze zletild fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovani stanov a ma

na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druZstevniho podilu se mUze stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba,

nebo téZ fyzicka osoba, kterd nema na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pti spInéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druZstva;

b) dnem rozhodnuti predstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsSim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi pravnickych osob je vylou€eno, s vyjimkou nabyti druistevniho podilu pravnické osoby

dédénim.

Bytové druzstvo Rozkvét rozlisSuje nasledujici druhy €lenstvi v druZstvu:

a) clen druzstva — najemnik (Clenstvi v druZzstvu je spojeno s pravem ndjmu druZstevniho bytu
a/nebo garaze);

b) ¢len druzstva — vlastnik (¢lenstvi v druZstvu je spojeno s vlastnictvim bytové jednotky a/nebo
gardze vdomé, v kterém rovnéz druzstvo vlastni bytovou jednotku nebo garaz.

c) ¢len druistva — spolecnik (Clenstvi v druZstvu je spojeno s vlastnictvim bytové jednotky
a/nebo garaze vdomé, vkterém je osobou odpovédnou za spravu domu spoleéenstvi
vlastnikl, kterému druzstvo poskytuje nékteré Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku);

d) clen druZstva — nebydlici (¢lenstvi v druzstvu vychazi z predstavenstvem schvalené prihlasky o
¢lenstvi podané do 31.12.2023).

Clenem druzstva mGZe byt pouze osoba, ktera splfiuje nékterou z podminek upravenou v €lanku 5
odst. 5 téchto stanov.

Cl.6

1) Rozhodnutim predstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena

1)
2)
3)

na zakladé pisemné pfrihlasky. K prihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 500,- K&. PFihlaska uchazecle o ¢lenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi
mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a
vymezeni jeho druzstevniho podilu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schdzi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti maze
uchazec podat ve Ihité 15 (slovy: patnact) dnli ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke ¢lenské
schlizi, které je projednad pfi nejblizsim zasedani.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dnl
ode dne nabyti U¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druZstva.

Cl.7
Druizstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druZstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouceno.

C.8
Spoleéné ¢lenstvi manzel

Spolec¢né Clenstvi manzelll v druzstvu vznika, jestliZe je druZstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzelQ. Dalsi podrobnosti upravuje obcansky zakonik, zakon o obchodnich korporacich a pfipadné
dalsi pravni predpisy.



Cl.9
Splynuti druzstevnich podill, preména Clenstvi a rozdéleni druzstevniho podilu

Splynuti druZstevnich podilli, pfeménu clenstvi a rozdéleni druzstevniho podilu upravuje zdkon o
obchodnich korporacich a pfipadné dalsi pravni predpisy.

cl. 10
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)

d)

e)
f)

g)
h)

1)

b)

Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schiize a schlize samospravy, jejimz je clenem. Schiize predstavenstva druzstva nebo schlize
kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud predstavenstvo
druzstva nebo kontrolni komise na jeho Zadost o jeho ucasti na schizi rozhodne.
Predstavenstvo druistva nebo kontrolni komise projednava Zadosti clenl druistva o
schvéleni Ucasti dorucené nejméné tyden pred schizi tohoto organu, pozdéji dorucené
7adosti projednava na daldi schlzi orgdnu druzstva. Zadost ¢lena druistva o schvéleni Ucasti
musi byt bud v listinné podobé&, nebo v elektronické podobé zaslané prostfednictvim e-
mailové zpravy. Predstavenstvo druZstva nebo kontrolni komise rozhodne o ucasti ¢lena
druZstva tak, aby to co nejméné narusilo fadné jednani téchto organu druzstva,

volit a byt volen do organid druzZstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a
pravnimi predpisy,

obracet se s navrhy, stiznostmi a ndméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovéan o jejich vyfizeni; ¢len druZstva je povinen pti podavani navrhd, stiznosti a
namétl dodrzovat ustanoveni ¢lanku 11 odst. 1) pismeno g); druistvo vyfizuje navrhy,
stiznostmi a naméty ¢lend druZstva tak, aby to neohroZovalo a neochromovalo fadny chod
druzstva,

nahlizet do seznamu clenl druzstva za podminek upravenych pravnimi predpisy a témito
stanovami;

obdrzet vyporadaci podil podle pravnich pfedpist a stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

obdrzet kopii zapisu zjedndni ¢lenské schlize, véetné jeho priloh a podkladl, za uUhradu
ucelné vynaloZenych nakladd spojenych s jejich pofizenim;

vyZadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, jejimz je clenem;

obdrzZet rocni vyuctovani zalohovych plateb spojenych s uZivanim bytd, garazi a spolecnych
prostor a na vyporadani preplatkl z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpis(, téchto
stanov a zasad schvélenych ¢lenskou schizi;

Ucastnit se druZstevni Cinnosti v rozsahu svych mozZnosti, a podilet se na vyhodach, které
druzstvo svym ¢lenlim poskytuje.

¢.11

Clenské povinnosti
Clen druZstva je povinen zejména:
dodrZovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva;
pred pfidélenim druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru uzavrit ndjemni
smlouvu, platit ndgjemné a zalohové platby spojené s uZivanim druistevniho bytu a/nebo
gardze a spolecnych prostor ve stanovené vysi a |haté splatnosti, uhradit nedoplatek
z vyuctovani téchto zaloh;
hradit ¢lenské prispévky na Cinnost druZstva a platit Uhradu za Ukony druzstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby ptimo nesouvisejici
s uzivanim bytové jednotky a/nebo garaze dle platné smérnice schvalené predstavenstvem.
Dodrzovat domovni fad, dodrzovat pfedpisy o pozZarni ochrané, radné uzZivat a udrZovat
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1)

2)

bytovou jednotku a/nebo garaz véetné spoleénych prostor a zafizeni domu a chranit majetek
druzstva pred ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

d) oznamovat a doloZit druistvu kazdou zménu Udaji evidovanych vseznamu ¢lend bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani cen za plnéni spojenad s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

e) umoznit osobam povérenych druzstvem, aby po predchozim oznameni zjistovaly technicky
stav druzstevniho bytu a/nebo garaze a dale v druzstevnich bytech a/nebo garazich zjistovaly
stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné
k Fadnému provozu dom, byt( a garaizi;

f) pfrispivat podle svych moznosti k Uspésné Cinnosti druzstva.

g) clen druiZstva je povinen chovat se vici druZstvu Cestné a lojalné, zachovavat miéenlivost o
veskerych zdlezitostech druzstva a respektovat interni zalezitosti druzstva, chovat se tak, aby
druZstvo nevznikala Skoda nebo nepfimérené naklady.

2) Tyto stanovy vylucuji moznost uloZit ¢clenim druZstva povinnost prispét na Uhradu ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost”) dle ust. § 587 zakona o obchodnich korporacich.

Cl. 12

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim €lenskym vkladem.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a Cini 500,- KE. Po dobu trvani ¢lenstvi
v druzstvu nesmi vySe clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu.
V pripadé zvyseni zakladniho clenského vkladu nebo snizeni zakladniho clenského vkladu se
postupuje podle zakona o obchodnich korporacich, pfipadné podle dalSich pravnich predpist.

Cl.13
Prevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vic¢i druzstvu dnem doruceni Gcinné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaZe smlouva uréi Ucinky pozdéji.
Na smlouvé o pfevodu druzstevniho podilu musi byt Gfedné ovéreny podpisy smluvnich stran. Pfi
prevodu musi byt spInény podminky ¢lenstvi podle €l. 5.
Pfevodce druZstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.

Cl.14
Zanik clenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucenim clena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druiZstva;

g) zanikem druistva bez pravniho nastupce.

h) jinym zplsobem upravenym v zdkoné o obchodnich korporacich a v dalSich pravnich
predpisech.



2) Clenstvi v druZstvu se obnovuje v pfipadech a za podminek stanovenych zdkonem o obchodnich
korporacich, ptipadné dalsimi pravnimi predpisy.

1)

1)

Cl. 15
Dohodou o zdniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi

v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len, jedno vyhotoveni dohody obdrzi
druZstvo.

Cl. 16

Vystoupeni
Clen maGze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésic(; béh této
IhGty zacind prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druistva, miiZe z druzstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném
oznameni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni
druzstvu ve Ih(té do tficeti dnl ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schlize o zméné stanov
pfijato, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z dlvodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.
Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena Ucéinna a vztah mezi bytovym druistvem a ¢lenem se
Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim kalendainiho mésice,
v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Postupem podle odstavce 3 tohoto ¢lanku stanov mize vystoupit z druzstva kazdy ¢len, ktery na
¢lenské schizi nehlasoval pro zménu stanov; tajné hlasovani se zakazuje.

Cl. 17

Pfechod druzstevniho podilu
Na dédice druistevniho podilu prechazi ndjem druZstevniho bytu nebo prdvo na uzavfeni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelli, prechazi na pozlstalého manzela, k
tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.
Dalsi podrobnosti upravuje zdkon o obchodnich korporacich, obcansky zakonik pfipadné dalsi
pravni predpisy.

Cl. 18
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen maze byt z druZstva vylouden rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, zejména:

a) pokud zavainym zplsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;

b) prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

c) zavrzenihodnym zplUsobem zasdhl do prav nebo opravnénych zajm( druistva nebo jeho
¢lent;

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu clenl a
jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym;

e) zneuZzil seznam ¢lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany
proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi;

f) pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal;

g) nezlcastnil se (osobné ani v zastoupeni) dvakrat po sobé zasedani clenské schlize a nechova
se tedy v souladu s ustanovenim ¢lanku 11 odst. 1) pismeno g) stanov.



4)

Clena, sjeho? druistevnim podilem je spojen najem druistevniho bytu a/nebo garaie, Ize

z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
kterd bydli vdomé, kde je ndjemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se vtomto domé nachdzi.

Clenstvi zanikd dnem doruéeni pisemného ozndmeni predstavenstva €lenovi. Rozhodnuti o

vylouceni spolecnych ¢lenl (manzel(l) se samostatné dorucuje kazdému z manzel(.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloudit

¢lena druZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni €lenskych

povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl

pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi

druZstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mize

¢len podat odlvodnéné namitky k clenské schizi ve Ihaté tficeti dnd ode dne doruceni

rozhodnuti, jinak toto prdvo zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného
¢lena podat odlvodnéné namitky k clenské schizi. V pripadé vyluCovani spolecnych clenl

(manzell), ma kazdy z manzelll pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na

vUli druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mdze vyluCovany ¢len podat ve Ihité t¥i

mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni

za neplatné. Do doby uplynuti Ihdty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vc¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho clenstuvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni rozhodnuti

o vyloucdeni se vylucovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou

v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podéni namitek, nebo dnem, kdy

vylu¢ovanému ¢lenovi bylo dorué¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

Dalsi podrobnosti tykajici se vylouceni ¢lena druZstva jsou upraveny zakonem o obchodnich

korporacich, ob¢anskym zakonikem, pfipadné dalSimi pravnimi predpisy.

Cl. 19
Zanik druistva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druistva z vefejného rejstiiku.

¢l.20
Vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil. Vyporadaci
podil je roven vysi zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl.21
Splatnost vyporadaciho podilu

Vypordadaci podil je splatny nejpozdéji do jednoho mésice ode dne zaniku ¢lenstvi.

Cl. 22



Seznam ¢lent

1) Druzstvo vede seznam clend.

Do seznamu ¢len( se zapisuji

a)  jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani,
b)  den azplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu a

c) vyse Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

d) e-mailova adresa, pokud ji ¢len druzstva druzstvu sdélil a pozadal o zasilani vSech pisemnosti
véetné pozvanky na ¢lenskou schiizi na e-mailovou adresu druzstva

Clen ozndmi a doloZi druzstvu kaidou zménu Udajd evidovanych v seznamu ¢élend bez zbyteéného
odkladu poté, co tato skutecnost nastala. DruZstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez
zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

2) Pravo ¢lena nahlizet do seznamu clent, pravo ¢lena na vydani opisu nebo vypisu ze seznamu
¢leni upravuje zdkon o obchodnich korporacich, obcdansky zakonik pfipadné dalsi pravni
predpisy.

Cast IV.
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl.23
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
a/nebo garaze
Pfi spInéni podminek uréenych ve stanovach uzavira smlouvu o najmu druZstevniho bytu a/nebo
gardze.

Cast V.
Najem druistevniho bytu a/nebo garaze

Cl. 24
Vznik najmu druistevniho bytu a/nebo garaze
1) Najem druistevniho bytu a/nebo garaze vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel)
prenechava svému c¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt a/nebo garaz. Neni-li doba najmu
dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Cl. 25
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

1) Se ¢lenem — najemcem druZstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi ndjemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoZ i osoby,
které Ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen clen —
najemce neprodlené ozndmit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za

hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
2) Kromé prava uzivat byt ma c¢len — ndjemce druistevniho bytu a na zadkladé jeho prdva i osoby,



5)

4)

5)

které s nim bydli, pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajistujici
ostatnim najemcdm vykon jejich prav.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu nebo nebytového
prostoru v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi, nema-li najemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domadcnosti Zil jen takovy poclet osob, ktery je
pfiméreny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkach.

Cl. 26

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich predmétd a naklady
spojené s béZznou udrzbou bytu hradi ndjemce (spolecni najemci), neni-li dale stanoveno jinak.
Ndjemce nehradi opravy avymény spolecnych ¢asti, napf. elektrickych, vodoinstalacnich,
kanalizaénich, plynovych atopnych rozvodi (véetné topnych téles), rozvodu spolecné televizni
antény, opravy a vymény domdcich telefonl a rozvodd k nim, opravy a ovérovani bytovych
mérich vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté a jejich vymény nebo vymény jejich ¢asti, pokud se
s druzstvem nedohodne jinak.

Cl. 27
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava c¢lena — najemce druZstevniho bytu ohroZen, mda ¢len pravo po predchozim
upozornéni druZstva zdvady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladl. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.
Nepostara-li se €len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu
bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni clena na jeho naklad samo
a pozadovat od néj ndhradu.
Clen je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoinit druistvu nebo jim povéfené osobé, aby
k zajisténi radné udrzby bytu nebo vyZaduiji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd
nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi druzstvu.
Clen ma pravo chovat v byté zvife, nepGsobi-li jeho chov druistvu nebo ostatnim najemcim
obtize nepfimérené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvySenych nakladd na
udrzbu spolec¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.
Clen odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrii-li druZstvo klice a jinak
mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druZstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu najemce uvede byt do plvodniho stavu.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které
nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru

9



nebo domu, prechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 28
Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl.29
Clen — najemce druistevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpdsobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena
zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

Cl.30
Clen — najemce druistevniho bytu nebo €len - vlastnik nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu druZstva, a to ani na sv{j naklad. V pfipadé poruseni této
povinnosti je druZstvo opravnéno pozadovat, aby clen druzstva provedené uUpravy azmény bez
odkladu odstranil.

¢l.31
Najemné a Uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytové jednotky a/nebo garaze

1) Najemce bytové jednotky a/nebo garaze je povinen platit ndjemné za uzivani bytové jednotky
a/nebo garaze v pomérné vysi nakladd a vydajd na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi,
v€etné tvorby dlouhodobé zidlohy podle odst. 3 a Uhradu za plnéni spojend s uzivanim bytové
jednotky a/nebo garaze.

2) Celkovou vysi ndajemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim
k predpokladanym nakladim.

3) Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi
naklady na opravy. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do
pfistiho roku a nevyporadava se s ndjemcem ani pfi ukonceni ndjmu.

4) Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalenddarni rok provede druistvo s ndajemcem nejpozdéji do
konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodobd zdloha tvofend podle odst. 3 se do vyuctovani
nezahrnuje.

5) Vyuctovani zdloh na plnéni spojend s uzivanim bytové jednotky a/nebo gardze se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl po uplynuti zuctovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

6) Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst.4 a 5 je splatny nejpozdéji do tfi
mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného
nebo Uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytové jednotky a/nebo gardze ma druistvo pravo
zapocist své splatné pohledavky vici najemci.

7) Nezaplati-li najemce bytové jednotky a/nebo gardze ndjemné azélohu na plnéni spojena
s uzivanim bytové jednotky a/nebo garaze do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit
druzZstvu poplatek z prodleni, resp. Urok z prodleni, stanoveny jinym pravnim predpisem.

Cl. 32
1) Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméienou slevu z ndjemného, pokud druzstvo
pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhorsuje jejich uzivani. Pravo na pfimérenou slevu z ndjemného ma Clen i tehdy, jestlize nebyla
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poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu
se v dusledku toho zhorsilo.

2) Stejné pravo ma clen — ndjemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen — najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu, pokud je druzstvo radné a vcas neplni.

Cl. 33
Pravo na slevu z ndjemného nebo z dhrady za plnéni spojena s uZivanim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli ode dne
odstranéni zavad.

Cl. 34
Spolecny najem druistevniho bytu manzely
1) Spolecny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.
Dalsi podrobnosti upravuje zdkon o obchodnich korporacich, ob&ansky zdkonik pfipadné dalsi pravni
predpisy.

Cl. 35
Podndjem bytu (casti bytu)
1) Pronajaty byt nebo jeho cast lze jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podndjmu nebo bez casového urceni, pokud ndjemce sam v tomto byté nebydli, jen
s pisemnym souhlasem druZstva a po zaplaceni Uhrady dle platné Organizacni smérnice. Poruseni
této povinnosti se povaZuje za ddvod pro postup podle ¢l. 18.
2) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl.36
Zanik najmu druzstevniho bytu a nebo garaze
Zanik najmu druzstevniho bytu nebo garaze upravuje zdkon o obchodnich korporacich, obéansky
zakonik pfipadné dalsi pravni predpisy.

Cl.37
Zajisténi fradného vyuziti bytd
1) Druistvo dba, aby druistevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym ucellm.
2) Byt nebo jeho c¢ast mize clen — nadjemce druistevniho bytu nebo clenové jeho domaéacnosti
docasné pouzivat i k jinym Ucellim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Cast VI.
Organy druzstva

Cl. 38
Organy druZstva jsou:
a) Cclenska schize;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise;
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d) clenska schize samospravy; a
e) vybor samospravy.

Cl. 39
Podminky vykonu funkce
1) Do organ( druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druistva - fyzické osoby starSi 18 let, ktefi
spliuji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpist.
2) Clenem organu druzstva mGZe byt pouze osoba, ktera je svépravnd, a je bezihonna ve smyslu
zakona o Zivnostenském podnikdni a u niZ nenastala skute¢nost, jez je prekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Cl. 40
Odménovani organti druistva
Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim predpise druzstva nebo nerozhodne-li
jinak ¢lenska schlize, maji ¢lenové organt druZstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména
poskytnuta ¢lendim organl v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem, a nebyla-li vy$e odmény uréena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou
¢innosti, ktera je v ramci funkce pro bytové druzstvo vykonavana.

Cl. 41
Rozhodovani a zplsob hlasovani

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji
do jejich plisobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zdkladé rfadného svolani vsech ¢lend nebo na zakladé
vyzvy dorucené vsem ¢lenim organu podle téchto stanov.

3) Kolektivni orgdny druzstva jsou zpUsobilé se usndaset za pritomnosti nebo jiné Gcasti vétsiny jejich
¢lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovic¢ni vétSina zucastnénych, pokud zakon a
stanovy neurcuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zic¢astnéné povaZzuji vSichni
¢lenové orgdnu.

4) Organy druZstva jednaji o zalezZitostech, které byly uvedeny na pozvance, popf. o zaleZitostech,
o jejichZ projednavani se organ dodatecné usnesl.

5) Jednani organli jsou neverejna. Pfedsedové jednotlivych orgdn mohou rozhodnout o prizvani
dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.

6) V organech druZstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

7) Kazidému clenu orgdnu druZstva nalezi jeden hlas, neni-li dale uvedeno jinak, nebo nestanovi-li
zakon jinak. V pfipadé rovnosti hlasl v kolektivnim organu rozhoduje hlas jeho predsedy.

8) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné
nebo pomoci prostifedkd sdélovaci techniky, jestliZze s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas
vsichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pritomné.

9) Jednani organl spociva v predneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl. 42
Zapisy o prubéhu jednani
1) O prGbéhu jednani vsech orgdnl druistva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlize;
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4)

5)

b) pfijatd usneseni;

c)vysledky hlasovani;

d) nepfrijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly ptedlozeny
k projedndavanym bodim.

V zdpisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou clenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozadali.

Kazdy ¢len druzstva md pravo vyzddat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Podrobnosti o postupu organl druzstva pfi volbach a odvoldni, o jednani arozhodovani

s v

a ovérovani zapisu mlZe upravit volebni a jednaci rad, které schvaluje ¢lenska schize.

Cl. 43
Funkéni obdobi
Délka funkéniho obdobi c¢lent organl druzstva Cini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdéjsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena
téhoZz orgdnu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skonéenim volebniho obdobi
tohoto nejdrive zvoleného clena organu druzstva. Funkéni obdobi konci vsem Eleniim tého?
organu druistva stejné.

Clenové organtl druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 44
Péce fadného hospodare

s v

Clenové orgdnd druZstva jsou povinni vykondvat svou plsobnost s pédi fadného hospodare, s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o divérnych
informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zp(lisobit Skodu,
dodrZovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich orgdnl druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou prdvni Upravou.

1)

Cl. 45
Zakaz konkurence
Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druistva se smi Uastnit na podnikéni jiné obchodni
korporace jako spolecnik s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem cinnosti.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva smi byt ¢leny statutdrniho organu jiné pravnické
osoby se shodnym predmétem cCinnosti nebo osobou v obdobném postaveni.

Clenska schiize

Cl. 46
Pusobnost
Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva.
Do pUsobnosti ¢lenské schiize nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochdzi kjejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;
b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni rad;
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4)

5)

1)
2)

c) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise

d) rozhodovat o vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenl jinych organt druZstva
zfizenych stanovami;

e) rozhodovat o zdkladnich otdzkach koncepce rozvoje druZstva, schvalovat tadnou,
mimoradnou nebo mezitimni Ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o ndamitkach clena proti rozhodnuti predstavenstva o jeho vylouceni;

h) rozhodovat o pouZiti zisku a Uhradé ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroj
druZstva mezi ¢leny;

i) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

j) rozhodovat o pfeméné druzstva;

k) rozhodovat o zruseni druZstva s likvidaci;

I) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

m) schvalovat zpravu likvidatora a naloZeni s likvidaénim zlstatkem;

n) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

o) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

p) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zdkon svéruji do plsobnosti ¢lenské
schlze.

Clenska schlize si miZe vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o daldich otazkach, které

vyslovné do plsobnosti ¢lenské schiize tyto stanovy ani zakon nesvéruji; to neplati, pokud se

jedna o zaleZitosti svérené zakonem do plsobnosti predstavenstva.

Pokud si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své plsobnosti, nemUze byt o

této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na niz si ¢lenska schlize rozhodovani o urcéité

zalezitosti vyhradila.

v

Cl. 47
Svolani ¢lenské schlize
Jednani ¢lenské schiize svolava statutarni organ podle potieby, nejméné vsak jedenkrat ro¢né.
Statutarni orgdn svola c¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dlilezitém zajmu druzstva.
Svolavatel clenské schlize nejméné patnact dnl prede dnem kondani Clenské schlze zasle
pozvanku ¢lendm na adresu uvedenou v seznamu c¢len(, pfipadné ji dale zverejni v souladu
s pravnimi predpisy. Se souhlasem ¢lena mu mUze byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na e-
mailovou adresu uvedenou v seznamu clen(.
Pozvdnka musi obsahovat alesponi:
a) firmu a sidlo druZstva;
b) misto a dobu zahajeni jednani ¢lenské schlize;
c) oznaceni, zda je svoldvana ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schlze;
d) program jednani;
e) misto, kde se ¢len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu clenské
schize, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k
pozvance prilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Cl. 48
Kazdy ¢len druZzstva ma pfi hlasovani na ¢lenské schlizi jeden hlas.
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢len majicich vétsinu
vsech hlasll, nevyZaduji-li pravni predpisy nebo stanovy Ucast ¢lenl majicich vyssi pocet hlasq.
Clenska schlize se usnasi vétsinou hlasll piitomnych ¢lend, nevyzaduji-li pravni predpisy nebo

Vv v

stanovy vyssi pocet hlasu.
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5)

Pti rozhodovani clenské schiize se hlasuje vidy nejprve o navrhu predlozeném predstavenstvem.
Pokud je ndvrh predloZeny predstavenstvem pfijat, nehlasuje se jiz o ndvrhu pfedlozeném
¢lenem druZstva, ktery schvalenému usneseni ¢lenské schiize odporuje.

Clen druzstva mize pisemné zmocnit jiného €lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi
zastupovala, pficemz ¢len druZstva miZe udélit plnou moc pouze jedné osobé. PInd moc pro
zastupovani na Clenské schlzi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Se ¢lenem nebo jim zmocnénou osobou
nesmi byt na ¢lenské schlzi pfitomna 74dna dalsi osoba. Clen druZstva se zd&astiuje ¢lenské
schize bud osobné, nebo v zastoupeni, je vyloucenda soucasna pritomnost ¢lena druzstva a jeho
zmocnénce. Pokud je c¢lenem druZstva pravnicka osoba, mohou se ¢lenské schiize zucastnit
vSichni statutarni zastupci soucasné.

Clenové predstavenstva a ¢lenové kontrolni komise maji neomezeny pocet prednes(i na ¢lenské
schizi a neomezenou délku prednestd. U ostatnich ¢lenl druzstva muzZe clenska schlize
rozhodnout o omezeni délky prednesl jednotlivych ¢lenl druZstva a rovnéz muize rozhodnout o
omezeni poctu prednesl jednotlivych ¢lenl druZstva. Omezeni délky prednesd a omezeni poctu
prednesl rovnéz mlze upravit jednaci rad.

Cl. 49
Zapis

1) O ¢lenské schizi poftizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pribéhu zapis do patnacti dnl ode dne konani
¢lenské schlize. Pokud svolal ¢lenskou schizi statutarni zastupce je opravnén povéfit vyhotovenim
zapisu treti osobu (déle jen zapisovatel), zapisovatel je opravnén Ucastnit se ¢lenské schiize od jejiho
zahdjeni az do jejiho ukonceni. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a zapisovatel.

Zapis musi zejména obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;

b) pfijatd usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) nepfrijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Prilohu zapisu tvofi seznam Ucastnik(l schize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny
k projedndvanym bodim.

3) Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu o prlibéhu clenské schiize, a to za Uhradu uUcelné
vynaloZenych nakladli spojenych s jejim pofizenim druistvu. Kopie zapisu se vydavd pouze na
pisemnou Zadost ¢lena, a to aZ po uhrazeni nakladl spojenych s potizenim kopie.

1)

Cl.50

Nahradni ¢lenska schlze
Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou schizi,
je-li to stdle potiebné, bez zbytecného odkladu ndahradni clenskou schizi se stejnym
programem, a to stejnym zpUsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schilizi a samostatnou
pozvankou.
Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych.
ZaleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu fadné clenské schize, Ize na
nahradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vsichni ¢lenové
druZstva.

Cl. 51
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Rozhodovani per rollam
Pfedstavenstvo mizZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni per rollam.
V ptipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba oprdvnénd ke svolani
¢lenské schize vsem ¢lendim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni;
b) lhdtu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini alesponi patnact dnl od doruéeni navrhu ¢lenovi
druzstva;
c) podklady potfebné pro prijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

4) Nedorudi-li ¢len ve Ih(té podle odst. 3) pism. b) tohoto ¢lanku stanov osobé opravnéné svolat

¢lenskou schlizi pisemny souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

5) Rozhodnuti je prijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadreni posledniho ¢lena k navrhu, nebo

marnym uplynutim posledniho dne Ihdty stanovené pro doruceni vyjadreni clenl, bylo-li
dosazeno poctu hlasli potfebného k prijeti rozhodnuti.

6) Vyzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédceno verejnou listinou, musi navrh

1)
2)

3)
4)

rozhodnuti musi mit formu verejné listiny; v takovém se uvede i obsah navrhu rozhodnuti
¢lenské schize, jehoZ se vyjadreni tyka; podpis na vyjadreni musi byt Uredné ovéren. Usneseni
¢lenské schiize se nasledné osvédcuje verejnou listinou.

Cl. 52
Pfedstavenstvo
Statutdrnim a vykonnym organem druZstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu nalezi veskera

plUsobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti orgdnu verejné moci nesvéri jinému
organu druistva.

Pfedstavenstvo je oprdvnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. S vyjimkou pravnich
jedndnich v pisemné formé zastupuje druZstvo navenek ve vSech zdleZitostech samostatné
predseda predstavenstva nebo spole¢né mistopredseda predstavenstva a clen pfedstavenstva.
PFi pravnich jednanich v pisemné formé zastupuji druzstvo navenek dva ¢lenové predstavenstva
spole¢né, jedndni predsedy predstavenstva a mistopfedsedy predstavenstva je povaZovano za
jednani ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo mdze na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické
¢i pravnické osoby.

Cl.53
Pfedstavenstvo ma tfi cleny.
Funkce c¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaZze z rozhodnuti
¢lenské schlze plyne néco jiného.
Clena predstavenstva miiZe pied uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.
Clen predstavenstva miZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, nejpozdéji vsak tfi mésice od doruceni tohoto
ozndmeni druZstvu.
V ptipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce zvoli nejblizsi ¢lenska schlize nového ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo voli ze svych d¢lenl predsedu predstavenstva (dale jen ,predseda”) a
mistopredsedu predstavenstva.
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2)

3)

3)
4)

5)

6)

Cl. 54
Schlzi predstavenstva svoldva predseda, popf. povéreny clen predstavenstva, pozvankou
zaslanou vsem ¢lenUm predstavenstva alespon jeden den pred konanim schiize predstavenstva.
Pozvanka muiZe byt zaslana na adresu clenll predstavenstva v pisemné nebo elektronické
podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad
jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schize
predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenl predstavenstva lze projednat podklady predlozené az
pfi zahajeni schlize predstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potreby. Musi se sejit do deseti dni od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k ndpravé nedostatka.
Jednotlivé zaleZitosti predloZzené k projednani uvadi aodlvodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 55

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druZstva a projednavat stiZznosti
¢len( druzZstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schlizi a podava ji zpravy o své
¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zdvérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné duasledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho
¢lend.
Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani ndpravy.
K jednotlivym dkondim mize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci
maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

Cl. 56
Kontrolni komise ma tfi ¢leny.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti ¢lenské
schize plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise miiZze pied uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.
Clen kontrolni komise m@ze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy odstoupeni
projednala nebo méla projednat kontrolni komise, nejpozdéji vSak tfi mésice od doruceni tohoto
ozndmeni druZstvu.
V pripadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizsi ¢lenska schlize nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise voli ze svych ¢len( predsedu a mistopredsedu.

Cl.57
Schlzi kontrolni komise svolavd predseda (mistopifedseda), popr. povéreny ¢len kontrolni
komise, pozvankou zaslanou vsem clendm kontrolni komise alespon jeden den pred konanim
schlize. Pozvanka mUZe byt zasldna na adresu ¢lend kontrolni komise v pisemné nebo
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elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize a porad jednani;
k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schiize kontrolni komise.
Se souhlasem vsech ¢len( kontrolni komise lIze projednat podklady predlozené aZz pfi zahdjeni
schlze.

Kontrolni komise se schazi podle potieby.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZ inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhatach
povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odlivodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz
soucasné predklada i ndvrh usneseni.

Cl. 58

Samosprava
Samosprdva je organizacni jednotkou druistva. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pocet samosprav a okruh jejich ptsobnosti.
Clenové druistva se zarazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu ¢lenskych prav
vyplyvajicich z vyse ¢lenskych vklad( v druzstvu a okruhu plsobnosti samospravy, o zarazeni
¢lent druzstva do jednotlivych samosprav rozhoduje predstavenstvo.
Organy druistva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou clenskd schlze samospravy a vybor
samospravy.
Pokud vokruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikl jednotek podle
obcanského zdkoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou
obcanskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

Cl.59
Lokalita
Lokalita je urcena predstavenstvem a predstavuje bytovy dim, ktery mlze zahrnovat i vice Cisel
popisnych v souladu s prohlasenim vlastnika zaloZzenym ve sbirce listin pfisluseného katastralniho
uradu. Vtomto domé jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho predpisu. Jednotlivé lokality
jsou na sobé ekonomicky nezavislé, jejich vynosy a ndklady se v Ucetnictvi druistva eviduji
oddélené.

Cl. 60
Clenska schiize samospravy

Clenska schlize samospravy je orgdnem druistva, ve kterém ¢&lenové projedndvaji zaleZitosti

okruhu pUsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukold, které ji byly uloZzeny prfedstavenstvem;

b) projednava plan Cinnosti prislusné lokality véetné navrhu rozpoctu;

c) projednava vysledky hospodareni prislusné lokality, rozhoduje o zplsobu vyporadani rozdil(
z vyuctovani zaloh na najemné a uklada vyboru samospravy ukoly k odstranéni zjiSténych
nedostatkd hospodarent;

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samosprdvy v poctu, ktery sama urci;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

f) vyjadfuje se ke zméné charakteru uZivani spoleCnych prostor a casti domu a k uzavreni
najemni smlouvy nebo smlouvy obdobné, tykajici se téchto prostor a c¢asti domua
nebytovych prostor, které vznikly ze spole¢nych prostor.

Cl.61
Clenskou schiizi samospravy svolavéa vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou do
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4)

1)

roka.

Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tretina vSech ¢lenl samospravy; nebo

b) predstavenstvo druistva.

Nevyhovi-li vybor samosprdvy zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice ode dne obdrZeni Zadosti,
je predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

Clenskou schlzi samospravy Fidi pfedseda nebo povéfeny ¢len vyboru samospravy; v piipadé, ze
Clenskou schlzi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéreny clen predstavenstva.
Clenskou schlizi samospravy mze fidit rovné? ¢len predstavenstva, pokud v Uvodu nebo v
pribéhu jednani clenské schlize samospravy je clen predstavenstva ktizeni ¢lenské schize
samospravy povéren rozhodnutim ¢lenské schiize samospravy. Clen predstavenstva je opravnén
kdykoliv v prlibéhu clenské schlize samosprdvy poZadat o hlasovani o jeho povéreni fizenim
¢lenské schlze samospravy.

O svolani cClenské schlze samospravy ao poradu jednani musi byt clenové samospravy
uvédomeéni nejméné sedm dn(l pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a porad jedndni. Pisemnou pozvanku muzZe nahradit pisemné
ozndmeni vyvésené na oznamovacich tabulich ve vsSech domech v okruhu plsobnosti
samospravy.

Cl. 62
Clenska schiize samospravy je zplisobild se usnaet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina &len
samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy pritomna nadpolovi¢ni vétsina

jejich clenl, miZe se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pFitomnosti nejméné tfi clend
samospravy. Muze vsak jednat a rozhodovat pouze o téch zdlezZitostech, které byly uvedeny na
pofadu jedndni. K platnosti usneseni se vtakovém pfipadé vyZaduje souhlas dvou tretin
pritomnych ¢len(.

Cl. 63
Clen druZstva se zt&astriuje Elenské schiize samospravy, jejim? je Elenem.
Clen, ktery se nachdazi vokruhu pisobnosti rliznych samosprdv, je ¢lenem kaidé z nich,
zUcastnuje se jejich ¢lenskych schilizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybord.
Pravo Ucasti na ¢lenskych schlzich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé — spolecni
clenové. Prislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samosprdvy miize byt zvolen kterykoliv
z nich. V pripadech uvedenych v odst. 2 mlze byt kterykoliv z manZell zvolen do vyboru kazdé ze
samosprav, kterych jsou Cleny.
Clen, ktery ma v jednom a tém?e druistvu samostatné ¢lenstvi a souc¢asné ma dalsi ¢lenské pravo
na zakladé spolec¢ného clenstvi manzelli, ma z obou téchto prdv, pokud je v jedné samospravé
spole¢né s druhym manzelem — spolecnym ¢lenem, pouze jeden hlas.

Cl. 64
Vybor samospravy
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schizi
samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) plni tkoly na Useku predmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy;
b) sleduje technicky stav objektl prislusné lokality a upozorfiuje druzstvo na nutnost provedeni
oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani;
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c) stard se ozvysovani kultury bydleni, Upravy okoli objektd pfislusné lokality a o ochranu
Zivotniho prostredi v okruhu plsobnosti samospravy;

d) dba na dodrZovani domovniho fadu azasad slusnosti mezi Cleny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu pUsobnosti samospravy;

e) podle pokynl predstavenstva sestavuje ndvrh rozpoctu pfislusné lokality apo jeho
projednani ¢lenskou schlzi samospravy jej predklada predstavenstvu;

f) zajistuje plnéni rozpocétu pfislusné lokality, pecuje o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych
doklad( a predava je druzstvu k dalSimu zpracovani;

g) pribéziné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy;

h) seznamuje clenskou schlizi samospravy s vysledky hospodareni prislusné lokality, s ro¢nim
vyluctovanim najemného za uZivani druzstevnich byt( (druZstevnich nebytovych prostor)
a Uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim;

i) navyzvu druZstva se vyjadfuje k Zadostem o schvaleni podnajmu bytu (nebytového prostoru)
nebo jeho ¢asti;

j) projedndva navrhy predstavenstva na vylouceni clena zdruistva aoznamuje mu své
stanovisko;

k) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

I) podava clenské schlzi samospravy zpravy o své Cinnosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.

Cl. 65

Vybor samospravy se voli ze ¢lenl samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi
sebou manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

1)

2)

1)

Cl. 66
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu predsedu.
Schlize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potreby, nejméné vsak jednou za rok.
O svolani vyboru samosprdvy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani obvyklym
zpUsobem nejméné jeden den pred jeho konanim.
Neni-li zvolen vybor samospriavy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho Ukold
predstavenstvo prostfednictvim povéreného pracovnika. ZvySené naklady s tim spojené se hradi
k tiZi lokality pfislusné samospravy.

Cl.67
Zastupovani druistva ve spolecenstvi vlastnikl jednotek
Ve spolecenstvi vlastniki jednotek, jehoZ je druzstvo clenem, zastupuje druZstvo predseda
predstavenstva nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.
Pfedseda nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi viastnikd jednotek v zajmu
druzstva, pricemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny ptislusnych
organ(l druzstva.

Cl. 68
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklad(.

Cl. 69
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
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1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z ndjemného az prispévkl vlastnikd
jednotek podle jiného pravniho predpisu, jestliZe vdomé nevzniklo spolecenstvi vlastnikd
jednotek a druzstvo je spravcem domu.

2) Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich naklad( a na financovani
investicnich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti bytového domu.

3) ZpUsob tvorby a poufZiti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené ¢lenskou schiizi.

4) Zalohu nebo jeji ¢ast Ize najemci, resp. vlastnikovi vratit, rozhodne-li tak predstavenstvo.

Cast VIIL.
Zruseni a likvidace

¢l.70
Druzstvo se zrusuje z dlvodl stanovenych pravnimi predpisy.

C.71
1) Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
2) Prilikvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpist.

Cl.72
1) Podil ¢lena na likvidaénim zdstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zUstatku se vyplaci v penézich.
2) Nelze-li prava viech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech
¢lend ohledné podilu na likvidaénim zGstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvidac¢niho zGstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Zavérecna ustanoveni

Cl.73
1) Dnem nabyti uc¢innosti tohoto znéni stanov pozbyva ucinnosti dosavadni znéni stanov druzstva.

2) V pripadech, které nejsou rfeseny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich, obéanského zakoniku a dalSich pravnich predpisa.

3) Kaidé =z wustanoveni téchto stanov je oddélitelné od ostatnich ustanoveni stanov
a samostatné. Pokud jakékoli ustanoveni téchto stanov je nebo se kdykoli stane v jakémkoli rozsahu a
za jakychkoli okolnosti neplatnym, nedcinnym nebo spornym z jakéhokoli divodu, ma se za to, ze
dané ustanoveni neni soucasti téchto stanov, avsak platnost, ucinnost a jednoznacnost zbyvajicich
Casti téchto stanov tim neni nijak dotéena ani omezena. Vyjadfuje se timto vlle a umysl, aby kazdé
ustanoveni téchto stanov bylo a zlstalo platné a vykonatelné v plném rozsahu pfipustném podle
zakona, v ostatnich pfipadech, aby se pouZilo ustanoveni prislusného obecné zavazného pravniho
predpisu.

4) Toto Uplné znéni stanov bylo prijato rozhodnutim shromazdéni delegatl dne ................... a nabylo
ucinnosti dne 1.1.2026.

Novy Jic¢in dne Loieeaaie.
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Za sprdvnost vyhotoveni:

Druzstvo Bytové druistvo Rozkvét
zastoupené predsedou pfedstavenstva Lukdasem Valockym
mistopredsedou predstavenstva Ing. Jifim Mel¢akem
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