Zprava o ¢innosti Bytového druistva Rozkvét za obdobi 06/23 — 05/24

Vazené delegatky, delegdti, zaméstnankyné, &lenové pfedstavenstva, kontrolni komise a hosté,

dovolte mi, abych Vas sezndmil se zpravou o &innosti Bytového druZstva Rozkvét za obdobi ¢erven 2023 —
kvéten 2024, kdy jsme jako ptedstavenstvo nastoupili v novém sloZeni, dopInéni o Ing. Jifiho Melééka. Po
minulém shromaZdéni delegatd jsme se ihned pustili do préace, nebot nas ¢eké v budoucnu spoustu zmén.
Nejprve byla vypracovana zména stanov, tak jak jsme byli povéfeni 42. Shromdidénim delegéti. Takto
zménéné stanovy jsme poskytli k revizi pani notafce Svatavé Trckové, naceZ probéhlo nékolik setkani,
abychom doladili detaily a priib&hu tohoto obdobi jsme pfisli na jednu podstatnou zménu, kterou bychom
chtéli do nadi struktury zavést, aby na$ budouci zamér — tedy transformovat nase druzstvo na volnotriné
fungujici subjekt — prob&hl co nejtransparentnéji. O této zméné budeme hovofit v bodé 10 a jejim smyslem
bude zrudeni pGsobnosti shromazdéni, kdy jeji kompetence pfevezme ¢lenskd schilze druZstva. Vice tedy
pozdéji.

V obdobi podzimu 2023 jsme déle v rédmci druistva rozjeli tfi vétsi projekty — jednim je implementace
nového systému pro spravu nemovitosti, druhym pak rekonstrukce vchodi na lokalité 37 — Bezrucova 30-
32-34 a tfetim modernizace vytaht na lokalité 28 — Machova 57-59-61. O implementaci systému budeme
také mluvit v samostatném bodé, a proto mi dovolte kratce zhodnotit zbylé dva velké projekty.

Zejména rekonstrukce vchodii Bezruéova 30-32-34 nam dala nesmirné zabrat. S novym vyborem lokality
jsme fesili spoustu problémd, od nepfili vhodné zvoleného terminu, po zménu dodavatele zvonkového
tabla a domovnich telefondl uprostfed rekonstrukce, aZ po neustdlé problémy s firmou, kterd dodala
vchodové dvefe, co? vyustilo aZ v problém nejvétsi, kdy dodané predni dvefe byly nakonec vyrobeny
s opatnou logikou otevirani, kvili nepfehledné komunikaci v zadani. V té chvili jsme byli nuceni svolat
mimoftadnou schizi lokality 37, abychom vymysleli, jak s timto problémem naloZit. Tam jsme si odsouhlasili
prodlouZeni stavajici podesty, aby byl prostor s otevienymi dvefmi volné pfistupny, coZ znamenalo navy3eni
rozpottu o cca 100.000 K& Abychom zmirnili finanéni dopady na jednotlivé t¢astniky, bylo na mimoradné
schlizce orgdn druistva, kde byli pfitomni zdstupci pfedstavenstva, vyboru samospravy a kontrolni komise,
dne 28.2.2024 rozhodnuto, Ze:

25% z této &astky, tedy 25.551,20 K& pljde na ukor Fondu oprav lokality 37

25% z této astky, tedy 25.551,20 K& pdjde z finangnich prostfedkl Bytového druZstva Rozkvét
25% z této Eastky, tedy 25.551,20 K& uhradi Kociak invest jako zhotovitel stavby

25% z této &astky, tedy 25.551,20 K& uhradi ze svych osobnich zdroji Lukas Valocky

V soucasné dobé jsou dvé z téchto &astek nahldgeny na pojistovné jako (hrada za odpovédnost organti
druistva a ¢ekdme na vyjadreni. Toto nas také donutilo revidovat nase postupy, zejména pak ucinit kroky
ke zlep3eni komunikace, abychom se podobnym problémim do budoucna vyhnuli.

vvvvv

poptavkové Fizeni, kde jsme oslovili 5 firem a nyni &ekdme na odsouhlaseni tohoto projektu na schizi
samospravy, a poté uspofadame fadné vybérové fizeni. Realizace je planovand na jaro 2025, aby bylo



dostatek ¢asu vie s predstihem pFipravit. V tomto pfipadé je totiZ nutné Zadat o stavebni povoleni, takie
se Fizeni o to protahne a ne? aby projekt zaséhl do pielomu roku, radsi jej naplanujeme aZ na jaro.

Oba tyto projekty ndm poméahaji k tomu, abychom rozvinuli nade vnitrodruistevni procesy, nebot se
potykame s tim, Ze poslednich nékolik let druZstvo postupné ztracelo know-how a vedkeré zdleZitosti se
snajilo delegovat na samospravy. A to nejen co se tyle technického zabezpeceni nasich spravovanych
nemovitosti, ale také strukturalnich zaleZitosti samotného druistva. To se poté projevilo na neochoté
jednotlivych samosprav podilet se, prostfednictvim swch Elenskych schlizi, na chodu druistva. Zagatek
tohoto pomalu degradujiciho trendu by se dal najit v datu 1.1.2012, kdy na3e druZstvo vystoupilo ze Svazu
malych bytovych druistev a pomalu se zaalo odchylovat od legislativnich standard(i a pfestalo mit
moinost se Glastnit riznych Zkoleni, kde si pfedsedové druistev vyménuji poznatky o tom, jakym
zplisobem se mé druistvo vést. Pokud si vzpominate, byla snaha znovu vstoupit do svazu zamitnuta
Shromazdéni delegatl v roce 2021. Nyni ale sledujeme pozitivni trendy a véfime, Ze se ndm bude do
budoucna dafit odstrafiovat viechny moiné problémy, které se ndm za tu dobu nakupily.

Bytové druistvo Rozkvét zajistovalo k datu 30.4.2024 spravu, udribu, modernizaci a rekonstrukce v 6
druzstevnich lokalitdch 245 byttim, z toho bylo 126 druzstevnich a 119 v osobnim vlastnictvi, dale pak 24
garazim, ztoho 12 v osobnim vlastnictvi a 12 v druistevnim vlastnictvi. Vedli jsme 21 lokalitdam SVJ
déetnictvi — celkem se jednd o 525 bytC a 135 garaZi v osobnim vlastnictvi. U SVJ ndm z(istava nadale 7 bytd
a 1 garé? v druzstevnim vlastnictvi. Dokonéili jsme proces opatrovnictvi domu Viénov 102 na Starém licine,
kde jsme se stali zvolenym statutdrnim organem. Nabidku externiho predsednictvi SVJ pod zastitou
Bytového druistva Rozkvét budeme nadéle poskytovat kazdému, kdo projevi zajem.

Dru#stevnich lokalit je tedy v sougasnosti 6. Za obdobi minulého roku bylo k 31.12.2023 pfevedeno do
osobniho vlastnictvi celkem 21 bytd a 1 gard. Pro Vasi informaci uvadim, Ze v soucasné dobé evidujeme
dalsi 4 7adosti o pfevody byt s vyéislenim zdvazkd k 31.12.2024.

Co se tyge prevod( byt do osobniho vlastnictvi, sledujeme celkem stabilni trend a nasim cilem nadale
zlistava postupné prevedenl viech druzstevnich bytd do osobniho vlastnictvi. V budoucnu vypracujeme
navrh na feseni prevodu bytd do pro ty &leny, pro které je soucasna vyse poplatku za pfevod nad jejich
finanéni moznosti. Nabizi se feseni formou beziplatného pfevodu vyménou za vystoupeni ¢lena z druZstva,
co? by znamenalo vzdat se svého podilu na likvidaénim zlistatku, jakmile se bude druZstvo transformovat.

V uplynulém obdobi doslo k témto nésledujicim akcim:
- rekonstrukce vchodl Bezrucova 30-32-34
- Uprava okapniho Zlabu Bezru€ova 30 a nasledna diagnostika stfechy
- rekonstrukce bytu v sidle druZstva, ktery pronajimame
- vyména plotu v sidle druZstva
- nabidkové fizeni na modernizaci vytaht Machova 57-59-61
- nabidkové Fizeni implementace informaéniho systému pro spravu nemovitosti
- vyména ITN v sidle druZstva, na Bezrucova 26-28, Machova 35

- porevizni opravy plynovych zafizeni (stale probiha)



- nakup systému Codexis — pravniho informacniho systému
- pofizeni systému Freelo — komunikaéniho néstroje pro fizeni projektd

- intenzivni komunikace s Ing. Romanem Stopkou ve snaze posunout veskerou jeho ¢innost az do
jeho naprosté irelevantnosti

Zavérem mi dovolte zminit i jednu z negativnich zprav, kterd nés v sou¢asné dobé postihla. Pani VIckova,
kterd zafizovala agendu druZstevnich lokalit bohuZel odesla po déletrvajicich problémech se zdravim na
nemocenskou, s neurditym datem navratu, tudiZ je potfeba néjakym zplsobem prevzit jeji praci. O to se
zatim staram ja s laskavou pomoci pani Géetni Lady Pilafové. Vnimdam to jako 3anci k tomu Zjistit, jak nase
procesy funguji zevnitf z pracovni pozice zaméstnance a jisté budeme muset pozdéji vyhodnotit, jakym
zpGsobem ndm vypadek pani VI¢kové ovlivni chod druistva, uvidime tedy, jak se situace vyvine dale.

Nicméné pokracujeme v postupném dosaZeni nasich cil(, s tim, Ze bychom radi prekopali chod druistva
takfka od zakladd. Zavérem bych rad podékoval za spolupraci véem delegatiim, pfedsediim samosprav a
také zaméstnancim, ktefi se na zavedeni zmén podileji a pomohli tak nastartovat novy smér, kterym se
Bytové druZstvo Rozkvét bude ubirat.

Zpracoval: Lukds Valocky, predseda predstavenstva BD Rozkvét dne 9.5.2024
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